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PROIECT DE HOTARARE NR. 345/06.12.2023
privind aprobarea initierii demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General

al comunei Fantanele, judetul Constanta

Primarul comunei Fanténele, judetul Constanta, domnul Rosu lon - Adrian, in baza
prerogativelor stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr. 347/06.12.2023,

in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
» Raportul de specialitate nr. 346/06.12.2023 al compartimentului de resort;

> Prevederile art.46 alin.(1),alin.(143),alin(17) din Legea nr.350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata si completats;

» Prevederile art.31 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatjilor

de urbanism aprobate prin Ordinul M.D.R.A.P. nr. 233/2016, modificat si completat;

in temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

cu modificarile si completarile ulterioare

PROPUNE

Art.1.Se aproba initierea actualizarii Planului Urbanistic General si Regulamentul Local de
Urbanism al comunei Fanténele, judetul Constanta si a tuturor demersurilor efectuate in acest sens.

Art.2.Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se imputerniceste primarul comunei
Fantanele prin compartimentul de resort.

Art.3. Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei



ordinare din data de se transmite, de Secretarul general al comunei, Comisiei de

specialitate nr.1: Agricultura, Activitati economico - financiare, Amenajarea teritoriului si urbanism,
Comisiei de specialitate nr.2: Activitati social - culturale, Invatdmant, sanatate si familie, Comisiei de
specialitate nr.3; Protectie copii, tineret si sport, Munca si protectie sociala si Comisiei de specialitate
nr.4: Protectie mediu si turism; Juridica si de discipling, in vederea examinarii, formularii de
amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz,

respingerea proiectului.

Avizat pentru legalitate
Secretar general al comunei
Arina - Raluca STEFANICA
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Nr. 347/06.12.2023

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de Hotarare nr. 345/06.12.2023
privind aprobarea initierii demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General

al comunei Fanténele, judetul Constanta

Planul Urbanistic General in vigoare a in'registrat, de-a lungul perioadei care a trecut, multiple
interventii importante, devenind astfel depasit in raport cu noile realitati economice si teritoriale ale
localitatii, ceea ce impune actualizarea acestuia prin pastrarea liniilor directoare ale strategiei
anterioare care s-au dovedit corecte si amendarea celor care care au fost invalidate sau alterate de
evolutia dezvoltarii comunei in ultimii ani.

Planul Urbanistic General actualizat va trebui sa identifice zonele si sub-zonele in care ar
trebui revizuite reglementarile din planul anterior si care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare
identificate, in conditiile asigurarii unei dezvoltari durabile a comunei.

Scopul final al actualizarii este eliminarea majoritatii situatiilor in care se apeleaza la
urbanism derogatoriu.

Planul Urbanistic General va stabili, conform prevederilor legislative in vigoare, zonele
construite protejate, reglementarile aferente acestora si posibilitatea de detaliere ulterioara.

Avand in vedere cele mai sus-expuse si in baza prevederilor art.. 46, alin. (1), alin. (143) si
alin.(17) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare si ale art. 31 din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, va rog sa analizati si sa hotarati asupra prezentului

proiect.
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Nr. 349/08.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotarare nr. 345/06.12.2023
privind aprobarea inifierii demersurilor de actualizare a Planului Urbanistic General al
comunei Fantanele, judetul Constanta

Necesitatea si oportunitatea actualizérii Planului Urbanistic General aferent comunei este

fundamentatd pe mai multe categorii de considerente:

- In primul rand, in vederea asigurarii dezvoltarii echilibrate, coerente si durabile a

teritoriului national, autoritatile administratiei publice locale isi armonizeaza deciziile de utilizare
a teritoriului, in temeiul principiilor descentralizirii, autonomiei locale si descentralizirii
serviciilor publice.

- In al doilea rand, autoritatea publicd locald are responsabilitatea dezvoltarii armonioase a
teritoriului aflat in raza sa de competenti.

Urbanismul are ca scop principal stimularea evolutiei complexe a localititilor, prin
elaborarea si implementarea strategiilor de dezvoltare spatiala, durabild si integrate, pe termen
scurt, mediu i lung.

In contextul legislatiei specifice si a unei dinamici urbane accentuate care s-a manifestat in
ultimii ani si care a produs efecte in teritoriul comunei, a devenit evident
cd este necesard o actualizare a documentatiei/reglementarilor existente, astfel incat viitorul Plan
Urbanistic General (PUG), care va trebui sd devina operational cdt mai curdnd posibil, si-si
fundamenteze propunerile de dezvoltare si organizare spatiala a teritoriului pe date reale,
actualizate si a previziunilor de dezvoltare corect fundamentate, atit din punctul de vedere al
regimului ocupdrii terenurilor, precum si din cel al utilizdrii functionale a acestora, cu
modificarea/adaptarea/corelarea indicatorilor urbanistici aferenti.

Planul Urbanistic General actualizat va trebui s identifice zonele si sub-zonele in care ar
trebui revizuite reglementirile din planul anterior si care nu mai corespund nevoilor de dezvoltare
identificate, in conditiile asigurarii unei dezvoltari durabile a localitatii.

Avand in vedere cele mai sus-expuse si in baza prevederilor:

- ART. 46, alin. (1) si alin. (1"3) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, care precizeaza:

- alin. (1): “Planul urbanistic general are atat caracter director i strategic, cét si caracter de
reglementare si reprezintd principalul instrument de planificare operafionald, constituind baza
legald pentru realizarea programelor si actiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administrativ-
teritoriald trebuie si isi actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanistic general in functie de
evolufia previzibila a factorilor sociali, geografici, economici, culturali si a necesititilor locale.” si
- alin. (1"3): “Termenul de valabilitate a Planului urbanistic general se prelungeste,




pe baza de hotarare a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pana la
intrarea in vigoare a noului plan urbanistic general, cu conditia inifierii demersurilor de
elaborare/actualizare a planului urbanistic general inainte de expirarea termenului de valabilitate.”
si in baza ART. 31 din Norma de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, care pecizeaza.

- alin. (1): “Actualizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism este
obligatorie in situatia in care:

a) expira termenul de valabilitate al documentatiei;

b) ulterior aprobarii au aparut schimbéri importante ale elementelor care au stat la baza elaborarii
documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale,
oportunitatea realizrii unei/unor investifii majore cu implicatii asupra unor par{i determinante ale
teritoriului reglementat prin planurile de amenajare a teritoriului sau de urbanism;

¢) se produc modificari importante in cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificari care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare.

(2) Actualizarea P.U.G. reprezintd revizuirea reglementarilor urbanistice, a indicatorilor
urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu legislatia in
vigoare, tendinfele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socioeconomice si de mediu
actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, realizatd in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de
implementare a planurilor urbanistice in vigoare §i a impactului acestora la nivelul unitatii
administrativ-teritoriale, daca este cazul.

(3) Planul de urbanism general se actualizeaza integral dacd in urma analizei de specialitate se
constatd cd reglementarile existente si lista de investi{ii publice nu mai corespund cu tendintele de
dezvoltare sau daca acestea contrazic acte normative intrate in vigoare dupa aprobarea planului.

(4) Initierea demersurilor de actualizare a planului de urbanism general sau de
prelungire a valabilitdtii documentatiei in vigoare se aprobda prin hotirdre a Consiliului
local/Consiliul General al Municipiului Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al
municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate al arhitectului-sef, elaborat pe baza
consultarii comisiei tehnice de urbanism organizate conform legii.

(5) in cadrul structurii documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism ce face obiectul
actualizdrii, este obligatorie elaborarea unei sectiuni care si cuprinda o evaluare a modului de
implementare a prevederilor documentatiei anterioare.”

Tinand cont de cele aratate mai sus, solicit supunerea spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local, a proiectului de hotarare in forma prezentata.

COMPARTIMENT URBANISM
Referent Adriana OPREA




