ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-

COMUNA FANTANELE

PRIMAR
907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea metodologiei cadru de
repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru

construirea unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

Primarul comunei Fantéanele, judetul Constanta, in baza prerogativelor stabilite de lege si a initiativei
exprimate in referatul de aprobare nr.243 /15.11.2021, 1in calitatea sa de initiator, avand in vedere:
- Raportul de specialitate al Secretarului general al comunei Fantanele inregistrat sub nr.242 /15.11.2021;
- prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
persoanala, republicata;
- prevederile H.G. nr .896/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003;
- prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;
- Prevederile art. 1, art. 2, art. 5 alin.(2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
-art. 76 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare;
-art. 3 paragraful 2 si art.4 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg pe 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr.199/1997,
- art.120 alin.(1), art.121 alin.(1) si alin.(2), art.138 alin.(1) si alin.(4) din Constitutia Romaniei, republicata;
- art.7 alin.(2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea 287/2009, cu modificarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ

PROPUNE



Art.1. Aprobarea Regulamentulului pentru stabilirea metodologiei cadru de repartizare si atribuire a
terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, precum si a vanzarii acestora conform Anexei nr. 1 care face parte integranta din prezentul proiect.

Art.2. Primarul comunei Fantéanele, prin aparatul de specialitate, va aduce la indeplinire prevederile
hotararii.

Art.3. Prezentul proiect de hotarare, ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din
data de .11.2021, se transmite, de Secretarul general al comunei Comisiei de specialitate nr.1: Agricultura,
Activitati economico — financiare, Amenajarea teritoriului si urbanism, Comisiei de specialitate nr.2: Activitati social -
culturale, Invatamant, sanatate si familie, Comisiei de specialitate nr.3: Protectie copii, tineret si sport, Munca si protectie
sociala si Comisiei de specialitate nr.4: Protectie mediu si turism; Juridica si de disciplind, in vederea examinarii,
formularii de amendamente in scris, dupa caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea sau, dupa caz,

respingerea proiectului.

INITIATOR
PRIMARUL COMUNEI FANTANELE
lon Adrian ROSU

Avizat pentru legalitate:
Secretar general al comunei
Arina - Raluca STEFANICA

Fantanele
Nr:244
Data:16.11.2021
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PRIMAR
907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

Anexa nr. 1 la Proiectul de hotarare nr. 244/ 16.11.2021

Regulament pentru stabilirea metodologiei cadru de
repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru

construirea unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

CAP. | Consideratii generale; temei legal:

- Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata;

- H.G. nr.896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003, privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicata;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 287/ 2009 privind Codul Civil, republicata.

Art.1. Obiectul prezentului regulament il constituie stabilirea metodologiei de atribuire a terenurilor in baza Legii
nr. 15/2003, republicata.

Art. 2. (1) in vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, Consiliul Local al
comunei Fantanele, prin Hotarare, atribuie cu titlu gratuit suprafetele de teren cuprinse in lista parcelelor
disponibile identificate de Comisia locala, constituita conform art. 11.

(1)Situatia terenurilor disponibile, in vederea aplicarii dispozitiilor Legii nr.15/2003, se analizeaza si se
actualizeaza anual, prin grija Comisiei de analiza, in masura in care se identifica parcele noi.

(2)Situatia terenurilor disponibile pentru atribuire in folosinta gratuita, in vederea construirii de locuinte de catre
tineri in baza Legii nr. 15/2003, se analizeaza si se valideaza prin hotarére a consiliului local si se aduce la
cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local al al comunei Fénténele si pe site-ul

https://primariafantanelect.ro.

Art.3. Hotararile Consiliului Local al comunei Fantanele de solutionare a a cererilor vor avea caracter

individual.


https://primariafantanelect.ro/

CAP.Il. Modul de evidenta si conditii de eligibilitate a solicitarilor depuse pentru aplicarea Legii 15/2003,

republicata

Art.4. De prevederile art. 2 beneficiaza, o singura data, persoanele care indeplinesc conditiile de eligibilitate

stabilite prin Legea 15/2003 si prezentul Regulament.

Art.5. Atribuirea in folosintd gratuitd a terenului destinat construirii, pe durata existentei locuintei, se face prin

Hotarare a Consiliului Local, avand in vedere criteriile de la cap. IV.

Art.6. Dosarele privind solicitarile de terenuri, se vor depune la Comisia locald, constituita prin Dispozitia

Primarului comunei Fantanele.

Art. 7. (1) Dosarul va contine in mod obligatoriu urmatoarele documente:

cerere (modelul prevazut in anexa nr. 1 la prezentul regulament).

copie de pe cértile de identitate (buletinele) ale tuturor membrilor de familie (sot, sotie, copii inclusiv
parintii sotilor daca solicitantul locuieste cu acestia) cu ultimul domiciliu inscris pe localitatea Fantanele.
copie de pe certificatul de nastere al solicitantului (sotului/sotiei) precum si a copiilor minori sub 14 ani,
daca este cazul.

copie de pe livretul de familie din care s& reiasa numarul minorilor aflati in intretinere, daca este cazul.
copie dupa sentinta definitiva in baza careia a avut loc adoptarea unui/unor copii din casele de ocrotire
sociala, daca este cazul.

copie certificat de casatorie,daca este cazul.

copie dupa sentinta definitiva de divort , daca este cazul.

declaratia solicitantului, in nume propriu, conform modelului prevazut in anexa nr.2 la prezentul
regulament, din care sa reiesa ca:

a) nu detine si nu a detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei locuinte in
comuna Fantanele sau in alte localitati (aceasta se da atét la data depunerii cererii sau/si la cea a
atribuirii prin H.C.L.), autentificata notarial.

b) a luat cunostinta si se angajeaza sa respecte prevederile prezentului Regulament si consimte sa
renunte fara interventia instantelor de judecata si fara pretentii de despagubire, la dreptul de folosinta
gratuitd a terenului atribuit daca nu respecta obligatie comodantului stabilite prin art 21 din
Regulament.

- declaratia parintilor solicitantului, pe propria raspundere, ca nu detin sau ca nu au detinut in
proprietate, in ultimi 10 ani, un teren in suprafata mai mare de 500 m in mediul urban si 5.000 m in

mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat terenul, autentificata notarial.



- copie dupa contractul de inchiriere/subinchiriere pentru domiciliul actual al solicitantului(valabil pentru
anul in curs), daca este cazul.

- copie dupa contractul de inchiriere/comodat al parintilor pentru solicitantii care locuiesc impreuna cu
acestia, daca este cazul.

- declaratie pe propria raspundere prin care solicitantul arata ca este tolerat in spatiu de catre familie si
numarul de persoane ce convietuiesc impreuna in acelasi spatiu locativ, daca este cazul.

- declaratie notariala pentru solicitantii care locuiesc in gazda,

- copie dupa sentinta definitiva de evacuare (cu excluderea culpei solicitantului), dacé este cazul.

- copie dupa certificatul de handicap(pentru fiecare membru de familie), daca este cazul.

- copie dupa actele doveditoare pentru solicitantii proveniti din institutii de ocrotire sociala.

- copie dupa actele medicale ale solicitantului sau membrilor de familie din care sa rezulte un
diagnostic de boala cronica, daca este cazul.

- certificat de atestare fiscald din care sa nu rezulte datorii (solicitant si sot/sotie), daca este cazul.
-adeverinta de venituri pentru ultimele 3 luni de la data primirii prezentei adrese si copie dupa durata
contractului de munca, inclusiv pentru sot/sotie.

- ultimele acte de studii ( sot/sotie ),daca este cazul.

- documente de natura bancara in lei sau valuta, din care sa reiasa detinerea sumei minime necesare

pentru edificarea locuintei .

(2) In situatia in care solicitantul nu realizeaza venituri proprii, acesta poate fi sustinut financiar de parinti in

vederea construirii locuintei, caz in care acestia dau o declaratie autentificata la un notar public, ca isi sustin

fiulffiica in edificarea locuintei pe terenul atribuit conform Legii nr. 15/2003, declaratie care va fi insotita de

adeverinte cu venitul net si durata contractului de munca.

(3)in situatia in care solicitantul depune la dosar documente din strainatate acestea trebuie s& fie cu apostila

tarii de provenienta, legalizate si traduse n limba romana.

Art.8. In conditiile prezentului Regulament sunt considerate eligibile solicitarile persoanelor (necasatorite sau

casatorite) care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a)

solicitantul s& aiba o singura cerere depusa, in nume propriu sau impreuna cu sotia/sotul. In situatia in
care cererile ambilor soti sunt eligibile, se ia in calcul ca daté a depunerii cererea cea mai favorabila si
se conexeaza dosarele;

solicitantul s& aiba varsta cuprinsa intre 18 ani (impliniti) si 35 de ani (neimpliniti) la data depunerii
cererii;

solicitantul s& aiba cetétenie romana si domiciliul stabil in comuna Fénténele, judetul Constanta;



d) solicitantul nu detine si nu a detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei
locuinte in comuna Fanténele, judetul Constanta sau in alte localitati (aceasta se da atat la data
depunerii cererii sau/si la cea a atribuirii prin H.C.L.);

e) parintii solicitantului sa nu detina sau sa nu fi detinut in proprietate un teren in suprafata mai mare de
500 m in mediul urban si 5.000 m in mediul rural, indiferent de localitatea in care este situat terenul;

f) certificat de atestare fiscala din care s& nu rezulte datorii (solicitant si sot/sotie, daca este cazul);

Art.9. (1) Preluarea cererilor pentru atribuirea de terenuri in conditiile Legii nr.15/2003 nu este conditionaté de
existenta sau inexistenta terenurilor disponibile.

(2) Cererile se centralizeaza si se inregistreaza de Comisia locala.

Art.10. Solicitarile impreuna cu toate documentele depuse la dosar se prezinta Comisiei de analiza in vederea

formularii propunerii motivate de admitere prin hotarare a consiliului local sau de respingere.

CAP. lll. Comisia locala - organizare si atributii
Art. 11. (1) Comisia locala pentru aplicarea prevederilor Legii nr, 15/2003, numita in continuare comisie locala,

constituitd prin dispozitie a primarului, este formata din , in calitate de presedinte si

2 membri, desemnati din cadrul consiliului local si/sau al aparatului de specialitate al primarului.

Comisia va conlucra la realizarea atributiilor.

Comisia de analizd se intruneste atunci cand este nevoie, la convocarea presedintelui, avand urmatoarele
atributii:

a) analizeaza lista terenurilor disponibile si propune alocarea unor suprafete noi aflate in intravilanul
comunei, in vederea actualizarii situatiei terenurilor disponibile pentru aplicarea dispozitiilor Legii nr.
15/2003.

b) verificd documentatia tehnicé si face propuneri Consiliului local, pentru realizarea parcelrii terenurilor
in vederea constituirii de noi loturi cu destinatia de "loc de casa".

c) monitorizeaza modul de executare a hotérérii de atribuire, precum si a contractului de comodat.

d) analizeaza solicitarile depuse la Primaria Fanténele, inregistrate in evidente, in vederea forrnulérii
propunerii de admitere/respingere, sub forma unui raport de specialitate, care va face obiectul unui
proiect de hotarare, supus aprobarii Consiliului local.

e) analizeazé sesizérile beneficiarilor de parcele privind conditiile si factorii care blocheaza posibilitatea
realizarii investitiilor si propune solutii pentru rezolvarea situatiilor create (suspendarea contractelor
pana la rezolvarea situatiilor, atribuirea altor parcele, etc.).

f) someaza beneficiarii terenurilor, pentru respectarea obligatiilor stabilite prin Hotérarea de consiliu si

asumate prin Contractul de comodat.



g) analizeaza corespondenta avutd de comodant si comodatar cu privire la modul de executie si
respectarea obligatiilor insusite prin Contractul de comodat.

h) pentru reglementarea situatiei juridice a terenului, propune Consiliului local revocarea/ incetarea
dreptului de folosinta a terenului, in cazul nerespectarii la termen a prevederilor hotarérii de atribuire,
rezilierea contractului de comodat si atribuirea imobilului rezultat altui beneficiar din lista sau
perfectarea Contractului de vinzare cumparare, dupa caz.

(2) Pentru fiecare sedinta se intocmeste un proces-verbal de sedinta, in care se vor mentiona:

- dezbaterile care au loc;

- sesizarile si documentele analizate;

- concluziile, votul, propunerile membrilor comisiei;

- se valideaza ordinea de inregistrare a solicitarilor in baza de date;

- valideaza/invalideaza cererile in baza criteriilor de eligibilitate stabilite prin prezentul regulament;

- comunica lista solicitarilor eligibile si neeligibile;

- propune ordinea atribuirii parcelelor disponibile solicitantilor declarati eligibili in ordinea punctajului obtinut;
propuneri de completare a situatiei terenurilor disponibile, nou create sau reintrate in posesia comisiei ca
urmare a rezilierii contractelor.

(3) Membrii comisiei locale nu pot fi ruda, afin pana la gradul IV inclusiv cu solicitantul, respectiv sotul/sotia

acestuia. In acest caz, membrul in cauza va fi inlocuit prin Dispozitia Primarului.

CAP. IV. Procedura de atribuire a parcelelor.
Art. 12. Tn baza propunerii motivate (referat) semnate de membrii Comisiei locale, se intocmeste si inainteaza

Consiliului Local al comunei Féantéanele, un proiect de hotarare, insotit de raport de specialitate cu propunerea
de aprobare/respingere a cererii solicitantului privind atribuirea de teren in vederea construirii unei locuinte
proprietate personala.

Art. 13. Propunerea motivata a Comisiei de analiza de respingere va fi de asemenea aprobata prin hotarare de
consiliu local si va fi comunicata pentru fiecare solicitant in parte, cu confirmare de primire. Ea va avea la baza
neindeplinirea de catre solicitanti a conditiilor prevazute de lege si reiterate de art.8.

Art. 14. (1) Propunerea motivata a Comisiei de analiz& de aprobarea a cererii/ va avea in vedere ordinea
pozitiei ocupate de solicitant in lista intocmitd pe baza urmatoarelor criterii de departajare (anexa nr. 3),
stabilite prin punctaj.

Nr.crt. |CRITERII PUNCTAJ

1 LOCUL DE MUNCA




a. sa detina contract de munca pe termen nedeterminat indiferent de institutia
angajatoare (inclusiv profesii liberale)

b. alte situatii aducatoare de venit

c. faraloc de munca

10

NIVELUL DE PREGATIRE

a. fara studii

b. studii medii liceale

c. studii superioare de scurta lunga
durata ciclul licenta

10
15

Stare civila:
a) casatorit:

- fara copii

- cu un copil

- cu doi si mai multi copii

- cu unul/mai multi copii cu dizabilitati(cu documente justificative)
b) necasatorit/divortat /unul din soti e decedat

- fara copii

- cu un copil

- cu doi si mai multi copii

- cu unul/mai multi copii cu dizabilitati(cu documente justificative)

oo AN

CONDITII DE LOCUIT
a.Tolerati la parinti/ rude gradul Il
b.Chirias la proprietar (persoana particular)

c.Chirias la proprietar, in imobil restituit pe calea instantei, in pericol de a fi
evacuat din motive neimputabile chiriasului

d.Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala

Tineri care au adoptat copii din casele de ocrotire sociala

S
6
7
8
1

0

VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

5 puncte
pe an

Venit net persoana sau familie dupa caz:

- Fara venituri

- Venit mediu net pe familie la data solutionarii cererii cuprins intre salariul minim
net pe economie si 3000 lei.

-Venit mediu net pe familie la data solutionarii cererii cuprins intre 3000 si 6000
lei.

-Venit mediu net pe familie la data solutionarii cererii peste 6000 lei.

10
15

Acte medicale ale solicitantului sau membrilor de familie din care sa rezulte un
diagnostic de boala cronica si/sau handicap (daca este cazul)

10




9 Observatii :

1. La punctaje egale au prioritate persoanele solicitante care se incadreaza
intr-o categorie de persoane cu handicap sau beneficiarii Legii nr.241/2004.
Daca acest criteriu nu este suficient, departajarea va fi in functie de data
depunerii cererii(ziua, luna lanul), avand prioritate solicitantul a carui cerere are
vechimea cea mai mare.

2. Se pot atribuii la cerere si in limita posibilitatilor,parcele alaturate unui
grup de persoane (cel putin 2 persoane) care se incadreaza in prevederile Legii
nr. 15/2003.

(2)in cazul in care doud dosare cumuleaza acelasi punctaj, criteriul de departajare este vechimea cererii.
(3)Atribuirea se va face in functie de punctajul obtinut de solicitant, in baza criteriilor suplimentare stabilite prin
prezentul regulament, in ordine descrescatoare din lista terenurilor disponibile aprobata de Consiliul Local, in
functie de optiune si de limita loturilor disponibile.(anexa 4)

(4)in vederea asigurarii transparentei, inainte de a se supune aprobérii de catre Consiliul Local, lista dosarelor
propuse spre aprobare sau respingere, va fi afisata la sediul Primariei Fantanele, spre consultare.
(5)Persoanele nemultumite pot depune contestatie in termen de 48 de ore de la afisare. Contestatia se va
solutiona de o comisie numita in acest sens prin Dispozitia Primarului,in maxim 7 zile .

Art. 15. Pe cale de exceptie, pentru tinerii care solicita un teren in folosinta gratuita situat in incinta sau in
proxima vecinatate a unui teren detinut de o rudd péana la gradul IV, la propunerea Comisiei locale, Consiliul
local poate aproba incredintarea directa a terenului in cauza, dar cu respectarea conditiilor de eligibilitate.

Art. 16. Punerea in aplicare a hotarérii de atribuire se face prin incheierea Contractului de comodat (anexa
5).De la data semnarii contractului de comodat are loc transferul dreptului de folosintd si asumarea drepturilor
si obligatiilor convenite de parti.

Art. 17. La data semnarii contractului de comodat, Comisia locala va proceda la predarea- primirea terenului
destinat construirii, catre beneficiari, prin stabilirea si conservarea semnelor de granituire a parcelei si

semnarea Procesului verbal de predare - primire (anexa nr. 1 la Contractul de comodat).

CAP.V. Drepturile si obligatiile partilor pe durata executarii contractului de comodat.

Art. 18. Comodatarul are urmatoarele drepturi:

a) sa utilizeze terenul atribuit pentru realizarea unei locuinte;

b) sa foloseasca terenul preluat ca un adevarat proprietar;

c) sa obtina Autorizatia de construire;

d) sa respecte prevederile art. 2380 Cod civil privind ipoteca asupra unor constructii viitoare pe faze de
executie (conditionat de obtinerea acordului prealabil al comodantului);

e) sa utilizeze locuinta singur sau impreund cu familia;



f) s& anunte comodatarul de fiecare data cand apar situatii obiective care impiedica executia contractului.

Art. 19. Comodantul are urmatoarele drepturi:

a) sa verifice respectarea obligatiilor asumate de comodatar si a stadiului de realizare a investitiei;

b) sa revoce atribuirea terenului si sa rezilieze contractul de comodat in cazul in care comodatarul nu
indeplineste obligatiile ce i revin;

c) sa retraga parcela atribuita in cazul in care beneficiarul nu semneaza contractul de comodat si procesul
verbal de predare primire a terenului in termen de 30 zile de la data primirii invitatiilor pentru semnarea
documentelor.

Art. 20. Comodatarul are urméatoarele obligatii:

a) sa semneze Contractul de comodat in maxim 30 zile de la data comunicérii invitatiei pentru semnarea
documentelor;

b) s& se prezinte la preluarea terenului, la data stabilitda de Comisia locald si sa conserve semnele
corespunzatoare constituirii hotarului pana la ingradirea terenului;

c) sa semneze procesul verbal de predare primire a terenului;

d) s& se ingrijeasca de intretinerea si amenajarea terenul preluat in folosinta ca un adevarat proprietar;

e) sa obtina Autorizatia de construire pentru terenul atribuit si sa transmita Compartimentului urbanism dovada
depunerii Procesului verbal de incepere a lucrarilor in termen de maxim un an de la preluarea terenului.

f) s& obtina procesul verbal de finalizare a lucrarilor pentru locuinta situata pe parcela atribuita, in termen de
maxim 24 luni de la data autorizatiei de construire, cu posibilitatea legala de prelungire de inca 12 luni, conform
Legii nr.50/1991.

g) sa execute pe cheltuiala proprie toate lucrarile necesare punerii in aplicare a Autorizatiilor de constructie
legal emise.

h) sa nu intarzie executarea constructiei in caz contrar existand urmatoarele posibilitati:

- Pasivitatea beneficiarului Legii nr. 15/2003 pe durata realizarii constructiei conduce la accesiunea imobiliara a
comunei Fantanele asupra stadiilor executate din constructie, imobilul, dupa@ indeplinirea formalitdtilor de
publicitate imobiliara, urmand a fi atribuit conform listei.

- La incetarea contractului de comodat din vina exclusiva a comodatarului acesta nu are dreptul la despagubire
pentru lucrarile adaugate terenului.

i) sa nu inchirieze, cedeze terenul si locuinta altor persoane fizice sau juridice si s& nu utilizeze constructia in
alt scop decét cea de locuinta pentru el si familia sa.

Art. 21. Comodantul are urmatoarele obligatii:

a) sa incheie contractul de comodat si sa transmita invitatia pentru semnarea contractului,in termen de 30 zile,

de la data aprobarii atribuirii prin Hotarare a Consiliului Local.



b) sa predea pe baza de proces verbal de predare- primire parcela atribuita prin Hotarare a Consiliului Local.

c) sa nu il tulbure pe comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de comodat.

d) comodantul este obligat sa notifice comodatarul asupra aparitiei oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor comodatarului.

e) sa verifice daca terenul atribuit in folosinta gratuita este folosit conform destinatiei (construirea unei locuinte
personale).

f) sa predea terenul liber de orice sarcini.

g) sa urmareasca mersul lucrarilor de constructii,in vederea asigurarii respectarii de catre comodatar al
obligatiilor ce i revin prin prezentul contract si a executérii acesteia in conformitate cu actele prevazute de
Legea nr.50/1991.

CAP. VI Metodologia de vanzare a terenurilor atribuite in temeiul Legii nr. 15/ 2003, republicata

Art. 22 Proprietarii constructiilor realizate pe terenuri atribuite in conditile prezentului regulament au
posibilitatea cumpararérii terenului, in conditiile stabilite prin HCL.

Art.23. Prezentul capitol reglementeaza metodologia de vanzare a terenurilor care apartin domeniului privat al
comunei Fantéanele, judetul Constanta si care au fost atribuite tinerilor in folosinta gratuita pentru construirea
unor locuinte proprietate personala, conform Legii nr. 15/2003, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art. 24. (1) Consiliul Local Fantanele, in temeiul art. 8 din Legea nr. 15/2003, la cererea beneficiarilor privind
atribuirea de terenuri, proprietari ai locuintelor, poate aproba véanzarea terenurilor care au fost atribuite in
folosinta gratuita pentru construirea de locuinte proprietate personala, dupa finalizarea edificarii acestora.

(2) Hotarérea Consiliului local privind aprobarea vanzarii directe a terenurilor, va aproba si pretul de vanzare al
acestora. Pretul de vanzare se stabileste printr-o expertiza tehnica, efectuatd de un expert evaluator autorizat
si aprobata de consiliu local.

Art. 25. Vanzarea terenurilor, atribuite in folosintd gratuitd in temeiul Legii nr. 15/2003, se va face numai catre
proprietarii locuintelor edificate pe acest teren, care indeplinesc urmatoarele condiii:

- au edificat constructii definitive cu destinatia de locuintd, respectand autorizatia de construire eliberata de
Comuna Fanténele, judetul Constanta, conform Legii nr. 50/1991, republicata;

- locuinta a fost intabulaté in Cartea Funciara;

- locuinta a fost inregistrata cu rol fiscal;

- solicitantul nu inregistreaza debite la bugetul local.

Arta 26. (1) Proprietarii locuintelor edificate pe terenurile atribuite in folosinta gratuitd in baza Legii nr. 15/2003,

pot depune la Registratura Primariei o solicitare privind intentia de cumpararea a acestor terenuri.



(2) Solicitarea scrisa va fi insotita de urmatoarele documente:

- Hotararea Consiliului Local Fantanele prin care a fost atribuita in folosinta gratuitd suprafata de teren in
cauza, in baza Legii nr. 15/2003;

- Proces-verbal de punere in posesie a solicitantului cu privire la suprafata de teren atribuita in folosinta gratuita
si contractul de comodat;

- Documentatia de cadastru;

- Autorizatia de construire a locuintei si procesul verbal de incheiere a lucrarilor ;

- Certificat de atestare fiscald pentru locuinta proprietate personala;

- Dovada inscrierii in cartea funciara atét a locuintei, cat si a terenului;

- Extras de carte funciara in acest sens;

- Copie acte de identitate .

Art.27. (1) Analizarea cererilor se efectueaza de catre Comisia locala constituita in temeiul art.11 din prezentul
regulament.

(2)Solicitérile de cumpérare a terenurilor vor face obiectul dezbaterii in cadrul sedintei Comisiei locale in
termen de 30 de zile de la data depunerii, iar discutiile vor fi consemnate intr-un proces —verbal.

(3)Comisia va intocmi un raport de analiza pentru fiecare solicitare in parte si va concluziona privind admiterea
cererii sau respingerea motivata a acesteia.

(4)Comisia va comunica solicitantului concluziile raportului de analiza a solicitarii, respectiv daca a fost admisa
sau daca a fost respinsa.

Art.28. Pentru fiecare solicitare se va intocmi un dosar ce va contine cererea solicitantului, cu documentele
anexa prevazute la art. 26 din prezentul regulament, raportul de analizd al comisiei, adresa de comunicare
catre solicitant.

Art. 29. Comisia va propune Consiliului Local Fantanele adoptarea unei hotarari privind aprobarea vanzarii
directe si a pretului de vanzare pentru fiecare teren in parte, punénd la dispozitia acestuia dosarul prevazut la
art. 28.

Art.30. (1) Contractul de vanzare a terenului se va incheia in termen de 60 de zile de la data adoptarii
(2)Hotarérii Consiliului Local Fantéanele.

(3)Contractul se va incheia la un birou notarial public desemnat de comun acord de catre parti, intre
reprezentantul comunei Fantanele imputernicit in acest sens de Primar si solicitant .

(4)Taxele de redactare, autentificare si intabulare vor fi suportate exclusiv de catre solicitant, precum si taxele
necesare evaluarii terenului in vederea stabilirii pretului de véanzare.

Art.31. (1) Pretul contractului se va putea achita integral la incheierea contractului sau in maxim 2 ani, in rate

lunare egale cu dobéanda de referinta a BNR.



(2)in cazul vanzarii in rate, solicitantul este obligat s& achite la semnarea contractului un avans (reprezentand
prima rata) in cuantum de cel putin 30% din pretul terenului.

(3)Pentru garantarea executarii contractului cu plata pretului in rate se vor constitui garantii reale (ipoteca de
rang l), care sa acopere valoarea contractului, pe cheltuiala solicitantului .

(4)Ratele se indexeaza de drept anual,cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotarare a Consiliului
Local, urménd a se regularize anul urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de
Statistica.

Art. 32. Contractul de vanzare, legal perfectat si executat, face dovada proprietétii depline a solicitantului
asupra terenului transmis in proprietate .

Art.33. Beneficiarul prevederilor Legii nr. 15/ 2003 nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor
terti.

CAP. VII. Contraventii si sanctiuni

Art. 34. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament sau neindeplinirea obligatiilor stabilite prin acesta,
atrage dupa sine raspunderea materiald, contraventionala si/penala dupa caz.

Art.35. Constituie contraventii, conform prevederilor prezentului regulament, savérsirea urmatoarelor fapte,
daca nu sunt comise in astfel de conditii incat potrivit Legii penale sa fie considerate infractiuni:

a) ocuparea abuziva a parcelelor de teren destinate atribuirii, amenda contraventionala: de la 5.000 la 10.000
lei.

b) nerespectarea amplasamentului, a suprafetei atribuite, amenda contraventionala: de la 5.000 la 10.000 lei.
c) neefectuarea lucrarilor de intretinere a vegetatiei si a curateniei pe parcela atribuita, amenda
contraventionala: de la 500 la 1000 lei.

d) efectuarea de lucrari neautorizate pe parcela atribuitd, amenda contraventionala: de la 5000 la 10000 lei.
Art.36. Pe langa sanctiunile contraventionale principale stabilite in prezentul regulament, se pot aplica Si
urmatoarele sanctiuni complementare:

a)pentru neinceperea lucrarilor autorizate in termen de 1 an de la data atribuirii , retragerea dreptului de
folosinta gratuita a terenului, rezilierea Contractului de comodat si revocare Hotarérii de atribuire a terenului
destinat construirii;

b)pentru ocuparea abuziva a parcelelor de teren destinate atribuirii in baza Legii nr.15/2003 si efectuarea de lucrari
neautorizate, desfiintarea tuturor amenajarilor si eliberarea amplasamentului de catre executant persoana fizica sau
juridica. Tn cazul in care contravenientul nu se conformeaza, administratia locala poate desfiinta amenajarile efectuate pe
cale administrativa, fara sesizarea organelor judecatoresti, urmand ca toate cheltuielile ocazionate de aceasta desfiintare

sa fie suportate de catre contravenient.



Art.37. Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor se fac de catre personalul compartimentelor de
specialitate ale autoritatii administatiei publice locale (Urbanism si Amenajere Teritoriu, Politia Locala si

persoanele desemnate prin dispozitia primarului).

CAP. Vil Reglementari fiscale
Art.38. Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuitd a parcelelor in vederea construirii de locuinte, in conditiile
prezentului regulament si a Legii nr. 15/2003, vor achita taxa pe teren pe toata durata folosintei terenului.

Valoarea taxei pe teren este stabilitd prin Hotarérea Consiliul Local privind impozitele si taxele locale.

CAP.IX Forta majora

Art.39. Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

Art.40. Prin forta majora se intelege orice eveniment independent de voita partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa isi indeplineasca integral sau partial obligatiile ce le revin.

Art.41. Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiala a
obligatiilor ce le revin pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

Art.42. in caz de fortd majora,certificatd si constatatd in conditile de mai sus,executarea contractului va fi
suspendata pe perioada de actiune a acesteia.

Art.43. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va notifica, de catre cel care o invoca,celeilalte parti,in
termen de 5 zile prin telefon,fax, urmat de o scrisoare recomandata. Acesta are obligatia de a depune toate
diligentele necesare in vederea limitarii consecintelor.Partea care nu a indeplinit obligatia notificarii, va suporta
irevocabil consecitele cazului de forta majora cat si ale neindeplinirii obligatiilor.

Art.44. in cazul in care forta majora conduce la imposibilitatea executarii obligatiilor pe o perioada mai mare de
6 luni,partile se vor reuni pentru a hotara asupra modului de executare pe viitor a clauzelor contractuale. Daca
datorita fortei majore,nu mai exista posibilitatea obiectiva de realizare a obiectului contractului adica construirea
unei locuinte,situatie verificata si constatatd de o comisie legal constituita, partile vor conveni asupra incetarii

de plin drept a prezentului contract.

CAP. X Controlul respectarii executarii contractului
Art.45. Controlul general al respectarii de catre beneficiar a obligatiilor asumate prin prezentul regulament se
efectueaza de catre Primaria comunei Fantanele, prin compartimentele de specialitate.(Urbanism si Amenajere

Teritoriu,Politia Locala si persoanele desemnate prin dispozitia primarului).



CAP. Xl Solutionarea litigiilor

Art.46. Partiie vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabild,prin tratative directe,orice
neintelegere sau dispute care se poate ivi in cadru; sau in legatura cu indeplinirea contractului.

Art.47. Daca partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, competenta de

solutionare cade in sarcina instantei de judecata competenta.

CAP.XIlI Dispozitii Finale

Art.48. Contractul de comodat se va incheia in forma scrisa, intre comuna Fantanele, reprezentat prin Primar
si titularul dreptului de folosinta.

Art.49. Prezentul Regulament este anexa si face parte integranta din Hotérérea Consiliului Local de atribuire in
folosinta a terenului.Drepturile si obligatiile stabilite in prezentul Regulament si Contractul de comodat iau
nastere in sarcina partilor din momentul semnarii acestora.

Art.50. Beneficiarii atribuirii Tn folosinta gratuitd a terenurilor din domeniul privat al comunei Fanténele au
obligatia, sub sanctiunea retragerii atribuirii, sa semneze contractul de comodat si procesul verbal de predare
primire in termen de 30 zile de la data confirmarii de primire a invitatiei pentru semnarea documentelor.

Art.51. Beneficiarii atribuirii Tn folosinta gratuita a terenurilor din domeniul privat al comunei Fanténele au
obligatia, sub sanctiunea retragerii atribuirii, sa finalizeze constructia locuintei in termen de maxim 24 luni de la
data autorizatiei de construire, cu posibilitatea legala de prelungire de inca 12 luni, conform Legii nr.50/1991.
Art.52. Beneficiarilor terenurilor din domeniul privat li se retrage dreptul de folosinta gratuita ca urmare a
nefinalizarii constructiilor in termen de maxim 24 luni de la data autorizatiei de construire, cu posibilitatea legala
de prelungire de inca 12 luni, conform Legii nr.50/1991, in urmatoarele conditii:

a) Pasivitatea beneficiarului Legii nr. 15/2003 pe durata realizarii constructiei conduce la accesiunea
imobiliara a comunei Féantanele asupra stadiilor executate din constructie, imobilul, dupa indeplinirea
fomalitatilor de publicitate imobiliara, urménd a fi atribuit conform criteriilor .

b) La incetarea contractului de comodat din vina exclusiva a comodantului acesta nevand dreptul la
despagubire pentru lucrarile adaugate terenului .

Art. 53. Beneficiarii atribuirii in folosinta gratuitd a terenurilor din domeniul privat al comunei Fantanele au
obligatia s& dea curs solicitérii proprietarului terenului, fara interventia instantei si fara pretentii de despagubire,
pentru reglementarea folosintei parcelei.

Art.54. Dreptul de atribuire in folosintd gratuitd a terenului acordat beneficiarului, in conditile prezentului
regulament, nu constituie un titlu transmisibil.

Art.55. Prezentul regulament se aplica de la data aprobarii prin Hotaréare a Consiliului Local Fantanele.



Art.56. in cazul instrainarii constructiei, in orice faza de executare, beneficiarii prevederilor Legii nr. 15/2003
pierd orice drept asupra constructiei fara interventia instantelor de judecata.

Art.57.Cladirile vor fi in regim de parter sau maxim P+1+M etaje.Nu se admit functiuni care contravin
prevederilor cuprinse in Planul Urbanistic General al comunei Fantanele si in Regulamentul local de Urbanism
aferent,respectiv,Planul Urbanistic de detaliu.

Art.58.Constructia va fi proiectata pentru gradul de seismicitate de 7,5.

Art.59. In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 certificatul de urbanism este un act administrativ

informativ care nu confera nici un drept asupra unui teren sau constructie si nici nu ofera dreptul de a construi.

INITIATOR
PRIMARUL COMUNEI FANTANELE
lon Adrian ROSU

Avizat pentru legalitate:
Secretar general al comunei

Arina - Raluca STEFANICA
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Anexa nr. 1 la Regulamentul pentru stabilirea metodologiei cadru de

repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea

unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

Nr. cerere /
CERERE
Subsemnatul/a nascut/a la data de
in localitatea cu  domiciluil in comuna
Fanténele , str. nr.___, judetul Constanta, indeplinesc conditile prevazute de

Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala.

Solicit atribuirea in folosinta gratuita a unui teren in suprafata de (intre

250-500 mp) pentru construirea unei locuinte proprietate personald, pe durata existentei constructiei.

Ma oblig sa incep constructia pana la data de dar nu mai tarziu de

un an de la data atribuirii terenului si s& o realizez cu respectarea prevederilor Legii nr.50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
In vederea solutionarii dosarului depun actele solicitate in anexa la prezenta cerere.
Declar ca am luat cunostinta de prevederile art. 326 din Codul penal.

DECLAR CA SUNT DE ACORD CA PRIMARIA COMUNEI FANTANELE SA PRELUCREZE ACESTE DATE
CU CARACTER PERSONAL.

Data Solicitant



ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-

COMUNA FANTANELE

PRIMAR
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Anexa nr. 2 la Regulamentul pentru stabilirea metodologiei cadru de
repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea

unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

DECLARATIE

Subsemnatul/a . cu domiciluil

in comuna Fanténele , str. nr. , judetul Constanta, cunocand sanctiunile

prevazute in art. 326, Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii, pe proprie raspundere declar urmatoarele:
- Nu detin sau ca nu am detinut in proprietate o locuinta ori un teren destinat construirii unei locuinte;

- Nu am beneficiat/ beneficiez de o locuinta sociala sau ANL, insad ma oblig s& renunt in momentul

finalizarii constructiei;

- Ma oblig ca in termen de un an de la data preluarii terenului, sa incep lucrarile de construire (conform

comunicarii de incepere a constructiei);

- Ma oblig ca in termen de maxim 24 |uni de la data autorizatiei de construire, cu posibilitatea legala de

prelungire de inca 12 luni, conform Legii nr.50/1991, sa finalizez constructia;

- Ma oblig sa nu inchiriez, cedez terenul atribuit in folosinta gratuita altei persoane fizice sau juridice;

- Ma oblig sa respect prevederile Regulamentului pentru stabilirea metodologiei cadru de
repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea
unei locuinte proprietate personald, precum si a vanzarii acestora si consimt s& renunt fara interventia
instantelor de judecata si fara pretentii de despagubire, la terenul atribuit daca nu respect obligatiile ce imi revin
conform Regulamentului.

- Totodata, in situatia in care nu respect prevederile prezentului angajament, consimt la rezilierea

Contractului de comodat pentru terenul atribuit in baza Legii nr. 15/2003.

Data Solicitant
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Anexa nr. 3 la Regulamentul pentru stabilirea metodologiei cadru de

repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea

unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

Criterii de selectie a solicitantilor de loturi de teren in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala

Nr.crt. CRITERII PUNCTAJ
1 LOCUL DE MUNCA
d. sa detina contract de munca pe termen nedeterminat indiferent de institutia 10
angajatoare (inclusiv profesii liberale)
e. alte situatii aducatoare de venit 5
f. faraloc de munca 0
2 NIVELUL DE PREGATIRE
d. fara studii 5
e. studii medii liceale
f. studii superioare de scurta lunga 10
durata ciclul licenta 15
3 Stare civila:
a) casatorit:
- fara copii 2
- cu un copil 4
- cu doi si mai multi copii 6
- cu unul/mai multi copii cu dizabilitati(cu documente justificative) 8
b) necasatorit/divortat /unul din soti e decedat
1
- fara copii
- cu un copil 3
- cu doi si mai multi copii
- cu unul/mai multi copii cu dizabilitati(cu documente justificative) S
7




CONDITII DE LOCUIT
a.Tolerati la parinti/ rude gradul Il
b.Chirias la proprietar (persoana particular)

c.Chirias la proprietar, in imobil restituit pe calea instantei, in pericol de a fi
evacuat din motive neimputabile chiriasului

d.Tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala

Tineri care au adoptat copii din casele de ocrotire sociala

— | O ~N O O

VECHIMEA CERERII SOLICITANTULUI

9 puncte
pe an

Venit net persoana sau familie dupa caz:

- Fara venituri

- Venit mediu net pe familie la data solutionarii cererii cuprins intre salariul minim
net pe economie si 3000 lei.

-Venit mediu net pe familie la data solutionarii cererii cuprins intre 3000 si 6000
lei.

-Venit mediu net pe familie la data solutionarii cererii peste 6000 lei.

10
15

Acte medicale ale solicitantului sau membrilor de familie din care sa rezulte un
diagnostic de boala cronica si/sau handicap (daca este cazul)

10

Observatii :

3. La punctaje egale au prioritate persoanele solicitante care se incadreaza
intr-o categorie de persoane cu handicap sau beneficiarii Legii nr.241/2004.
Daca acest criteriu nu este suficient, departajarea va fi in functie de data
depunerii cererii(ziua, luna lanul), avénd prioritate solicitantul a carui cerere are
vechimea cea mai mare.

4. Se pot atribuii la cerere si in limita posibilitatilor,parcele alaturate unui
grup de persoane (cel putin 2 persoane) care se incadreaza in prevederile Legii
nr. 15/2003.
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Anexa nr. 4 la Regulamentul pentru stabilirea metodologiei cadru de
repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea

unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

PROCES -VERBAL
de calcul al punctajului obtinut pe baza criteriilor suplimentare stabilite conform art.3 alin.2 din Legea
nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Urmare a cereri nr. depusa de catre d-I(d-na)
,domiciliat/a in com. Fanténele,str. , .
, jud.Constanta,CNP Jntocmita conform prevederilor art.3 din Legea nr.

15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicata, s-a

procedat la calculul punctajului stabilit pe baza criteriilor suplimentare stabilite prin procedura adoptata prin HCL

Fantanele nr. , rezultdnd urmatoarele:
Nr. I Numar puncte
Crt. Criteri acordate

1 | Locul de munca

2 | Nivel de pregatire

3 | Stare civila si numarul copiilor sau al persoanelor aflate in intretinere

4 | Conditii de locuit

5 | Tineri care au adoptat copii din casele de ocrotire sociala

6 | Vechimea cererii

7 | Venit net pe persoana sau familie

Starea de sénatate a solicitantului (sot,sotie) sau a membrilor familiei
8 | aflati in intretinere(cu diagnostic de boala cronica si/sau handicap)




Total punctaj

Comisia locala

Presedinte

Membru

Membru
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Anexa nr. 5 la Regulamentul pentru stabilirea metodologiei cadru de
repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea

unei locuinte proprietate personala, precum si a vanzarii acestora

CONTRACT DE COMODAT
Nr. din

Incheiat intre :
> UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA FANTANELE, cu sediul in comuna

Fantanele, Str.Basarabia nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668, CUI 17749029, cont RO
RO95TREZ24A705000200130X, deschis la Trezoreria Constanta, reprezentata prin Primar Rosu lon — Adrian,

in calitate de comodant,

Si
» Dl/Dna. cu domiciliul in in com. Féntanele,str.____
,nr. , jud.Constanta,CNP
legitimate/a cu C.I. seria nr. . In calitate de comodatar.

in temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003, republicaté privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personala si a H.G. nr.896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a

Legii nr. 15/2003, in baza Hotarérii Consiliului Local Fantanele nr. ,

partile incheie prezentul contract, prin care de comun acord, stabilesc urmatoarele:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Comodantul transmite in folosinta gratuitd comodatarului, un teren intravilan, in suprafata de mp.

, identificat cu nr. cadastral inscris in CF nr.

Terenul atribuit este destinat pentru construirea unei locuinte proprietate personald. Constructia se va realiza
conform Autorizatiei de Construire eliberatd de Primaria comunei Fantanele, judetul Constanta.prin

Compartimentul de Urbanism. Terenul este liber de sarcini.



2.DURATA

2.1.Transmiterea in folosinta gratuita a terenului este pe durata existentei locuintei proprietate personala
incepand cu data procesului verbal de predare-primire a terenului.

2.2.Transmiterea in folosinta gratuita a terenului inceteaza in situatia, in care comodatarul schimba destinatia
constructiei, instraineaza locuinta, sau nu a indeplinit obligatiile ce i revin conform prevederilor prezentului

Contract de Comodat.

3.EFECTE JURIDICE
3.1.In temeiul prezentului contract Comodatarul dobandeste numai dreptul de folosinté asupra terenului;

3.2.Primaria Féanténele, judetukl Constanta pastreaza calitatea de proprietar asupra terenului;

4.0BLIGATIILE COMODATARULUI

4.1.Comodatarul are obligatia sa semneze Contractul de comodat in termen de 30 zile de la data comunicérii
invitatiei pentru semnarea documentelor.

4.2.Comodatarul are obligatia sa se prezinte si sa preia terenul prin Proces verbal de predare-primire in termen
de 30 de zile de la data comunicarii invitatiei .

4.3.Comodatarul are obligatia s& intretind pe cheltuiala proprie, ca un adevarat proprietar, terenul dat in
folosinta gratuita.

4.4.Comodatarul va efectua pe cheltuiala proprie toate lucrarile necesare punerii in aplicare a Autorizatiei de
construire pentru terenul dat in folosinta.

4.5.Comodatarul are obligatia de a folosi terenul conform destinatiei stabilite prin prezentul contract, respectiv
teren destinat realizarii unei locuinte proprietate personala.

4.6.Comodatarul are obligatia obtinerii tuturor acordurilor si avizelor necesare construirii locuintei pe cheltuiala
proprie.

4.7.Comodatarul are obligatia s& obtina Autorizatia de construire pe terenul atribuit si s& depuna in termen de
un an de la data preluarii terenului, o copie a acesteia si a Procesului verbal de incepere a lucrarilor de
construtie, la Compartimentul Urbanism. Acest document se va depune la dosarul beneficiarului.

4.8.(1) Comodatarul are obligatia sa finalizeze locuinta in termen de maxim 24 luni de la data autorizatiei de
construire, cu posibilitatea legala de prelungire de inca 12 luni/ conform Legii nr. 50/1991.

(2) Se considera data finalizarii constructiei, data procesului verbal de incheiere a lucrarilor, eliberat de
Compartimentul Urbanism din cadrul Primariei comunei Fantanele, in vederea intabularii constructiei.

(3) Pasivitatea beneficiarului Legii nr. 15/2003 pe durata realizérii constructiei conduce la accesiunea imobiliara
a comunei Fanténele asupra stadiilor executate din constructie, imobilul, dupa indeplinirea formalittilor de
publicitate imobiliara, urmand a fi atribuit conform listei.

(4) La incetarea contractului de comodat din vina exclusiva a comodatarului acesta nu are dreptul la

despagubire pentru lucrarile adaugate terenului.



4.9. Comodatarul are obligatia s& conserve semnele corespunzatoare constituirii hotarului péna la ingradirea
terenului.

4.10.Comodatarul are obligatia de a nu aduce modificari statutului de ,locuinta, in totalitate sau in parte.
4.11.Cornodatarul nu poate ceda folosinta terenului, gratuit sau oneros, unor terti.

4.12.Comodatarul are obligatia de a achita la Primaria Fénténele, taxa pe teren pe toata durata folosintei
terenului.

4.13.(1) In cazul instrainarii locuintei realizate pe terenul detinut in folosintd gratuitd comodatarul are obligatia s&
solicite acordul proprietarului terenului.

(2) Dreptul de folosinta gratuita asupra terenului nu se transmite noului proprietar, acesta avand obligatia sa
reglementeze folosinta terenului in conformitate cu prevederile legale in vigoare (prin cumpararea terenului, in

conditiile stabilite prin Hotararea Consiliului Local).

5.0BLIGATIILE COMODANTULUI

5.1.Sa incheie contractul de comodat si sa transmita invitatia pentru semnarea contractului,in termen de 30 zile,
de la data aprobarii atribuirii prin Hotarare a Consiliului Local.

5.2.5a predea pe baza de proces verbal de predare- primire a parcelei atribuita prin Hotarare a consiliului local.
5.3.5a nu 1l tulbure pe comodatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de comodat.
5.4.Comodantul este obligat s& notifice comodatarul asupra aparitiei oricaror imprejurdri de natura sa aduca
atingere drepturilor comodatarului.

5.5. Sa verifice daca terenul atribuit in folosinta gratuita este folosit conform destinatiei (construirea unei locuinte
personale).

5.6.5a predea terenul liber de orice sarcini.

5.7.5a urmareasca mersul lucrarilor de constructii, in vederea asigurarii respectarii de cétre comodatar al
obligatiilor ce fi revin prin prezentul contract si a executarii acesteia in conformitate cu actele prevazute de
Legea nr .50/1991.

6. DREPTURILE COMODATARULUI

6.1. Comodatarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, bunul care face obiectul
contractului de comodat.

6.2. Comodantul are dreptul de a incheia contracte cu tertii pentru asigurarea si valorificarea exploatarii bunului
care face obiectul comodatului, in conditile legii, fard a putea transmite altora drepturile dobéndite prin
contractul de comodat.

6.3. S& utilizeze terenul atribuit pentru realizarea unei locuinte;

6.4. Sa foloseasca terenul preluat ca un adevarat proprietar;

6.5. Sa obtina Autorizatia de construire;

6.6. Sa respecte prevederile art. 2380 cod civil privind ipoteca asupra unor constructii viitoare pe faze de
executie (conditionat de obtinerea acordului prealabil al comodantului);



6.7. Sa utilizeze locuinta singur sau impreuna cu familia
6.8. Sa anunte comodatarul de fiecare data cand apar situatii obiective care impiedica executia contractului.
6.9. Comodatarul are dreptul, ca dupa finalizarea constructiei realizate pe terenul atribuit in conditiile prezentului

Regulament, sa solicite cumpararea sau concesionarea terenului, in conditiile stabilite prin HCL.

7. DREPTURILE COMODANTULUI

7.1. Comodantul are dreptul sa inspecteze terenul dat in folosinta gratuitd, sa urmareasca stadiul de realizare a
investitiilor, verificand respectarea obligatiilor asumate de comodatar si ca executarea lucrarilor sa se faca cu
respectarea actelor prevazute de Legea nr .50/1991.

7.2. Comodantul poate rnodifica unilateral partea reglementara a contractului de comodat, cu notificarea
prealabild a comodatarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

7.3 Comodantul poate sa revoce atribuirea terenului si sa rezilieze contractul de comodat in cazul in care
comodatarul nu indeplineste obligatiile ce ii revin prin prezentul contract si Regulament.

7.4 Comodantul poate sa retraga parcela atribuita, in cazul in care beneficiarul nu semneaza contractul de

comodat si procesul verbal de predare-primire a terenului in termen de 30 de zile de la data primirii invitatiilor de

semnare a documentelor.

8.Forta majora

8.1.Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

8.2.Prin fortd majora se intelege orice eveniment independent de voita partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa isi indeplineasca integral sau partial obligatiile ce le revin.

8.3.Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste indeplinirea totala sau partiala a
obligatiilor ce le revin pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

8.4.In caz de fortd majora, certificatd si constatata in conditile de mai sus, executarea contractului va fi
suspendata pe perioada de actiune a acesteia.

8.5.Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se va notifica, de cétre cel care o invocd, celeilalte parti, in
termen de 5 zile prin telefon, fax, urmat de o scrisoare recomandata. Acesta are obligatia de a depune toate
diligentele necesare in vederea limitarii consecintelor. Partea care nu a indeplinit obligatia notificarii, va suporta
irevocabil consecitele cazului de forta majora cét si ale neindeplinirii obligatiilor.

8.6.In cazul in care forta majora conduce la imposibilitatea executarii obligatiilor pe o perioada mai mare de 6
luni, partile se vor reuni pentru a hotara asupra modului de executare in viitor a clauzelor contractuale. Daca
datorita fortei majore,nu mai exista posibilitatea obiectiva de realizare a obiectului contractului adica construirea
unei locuinte,situatie verificata si constatata de o comisie legal constituita, partile vor conveni asupra incetarii de

plin drept a prezentului contract.



9.Controlul respectarii executarii contractului
Controlul general al respectarii de catre beneficiar a obligatiilor asumate prin prezentul contract si Regulament
se efectueaza de catre Primaria comunei Fantanele,prin cornpartimentele de specialitate. (Urbanism si

Amenajere Teritoriu, Politia Locala si persoanele desemnate prin dispozitia primarului).

10. Solutionarea litigiilor

10.1.Partile vor depune toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau dispute care se poate ivi in cadrul sau in legatura cu indeplinirea contractului.

10.2.Daca partile nu reusesc sa rezolve in mod amiabil o divergenta contractuala, aceasta se va solutiona de

catre instanta judecatoreasca competenta.

11. INCETAREA CONTRACTULUI

11.1. Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterald de catre comodant si fara interventia
instantei de judecatd, la o simpla notificare avizatd de primar, in urmatoarele situatii:

a) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a terenului dat in folosinta gratuita.

b) in cazul neinceperii constructiei in termen de un an de la data atribuirii terenului.

c) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de maxim 24 luni de la data autorizatiei de construire, cu
posibilitatea legald de prelungire de incé 12 luni, conform Legii nr. 50/1991, in conditiile art.42 din Regulament.
d) in cazul schimbarii destinatiei de locuintd sau inchirierii terenului altor persoane fizice sau juridice.

e) in cazul utilizarii constructiei in alt scop decét cea de locuinta pentru el si familia sa.

f) in cazul in care comodatarul inchiriaza, cedeaza locuinta;

g) neindeplinirea altor obligatii contactuale prevazute in prezentul Regulament si contract.

h) in cazul nesemnarii in termen de 30 de zile de la data primirii invitatiilor de semnare a documentelor, a
procesului verbal de predare-primire a terenului intravilan atribuit conform CF si/sau a contractului de comodat.
i) in cazul in care comodatarul nu accepta clauzele stipulate in prezentul contract.

J) in cazul nefinalizarii constructiei in termen de maxim 3 ani de la data atribuirii terenului.

11.2. Prezentul contract inceteaza de plin drept, prin denuntare unilaterala de catre comodatar si fara interventia
instantei de judecata, in situatia renuntarii comodatarului la teren. in aceasta situatie terenul va fi predat liber de

sarcini, in baza unui Proces verbal de predare-primire.

12.PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

12.1.Fara a aduce atingere nici unei alte clauze din prezentul contract, legile nationale privind protectia datelor
si Regulamentul General privind Protectia Datelor (GDPR) UE 2016/679 (de la data aplicarii sale, respectiv 25
mai 2018) se vor aplica conform prevederilor acestora.



12.2.Comuna Fantanele, in calitate de operator de date cu caracter personal, prelucreaza datele cu caracter
personal pe care le furnizati prin acest contract constand in nume, prenume, calitate, companie, adresa, e-mail,
numar telefon, date bancare, alte date de contact - in masura in care ne sunt furnizate de catre dvs. pentru
scopul incheierii si executarii acestui contract.

12.3.In vederea realizarii scopului mai sus mentionat, datele dvs. cu caracter personal pot fi transmise catre
organele de control abilitate.

12.4. Tn scopul prelucrarii datelor dvs. cu caracter personal aveti urmatoarele drepturi:

- dreptul de a solicita acces la date, rectificarea, stergerea sau restrictionarea prelucrarii datelor.

- dreptul de a va opune prelucrarii datelor, precum si dreptul la portabilitatea datelor.

- in masura in care pe durata prelucrarii veti furniza orice consimtamant legat de prelucrarea datelor dvs. cu
caracter personal - acolo unde este cerut si necesar, aveti dreptul de a va retrage consimtdméantul oricand, fara
a afecta legalitatea prelucrérii efectuate pe baza consimtamantului dat inainte de retragerea acestuia.

- dreptul de a depune plangere in fata unei autoritati de supraveghere.

12.5. Totodata, in baza legislatiei cu privire ia prelucrarea datelor cu caracter personal, aveti dreptul de a va
adresa instantelor de judecata competente.

12.6. Furnizarea datelor cu caracter personal constand in nume, prenume, calitate este obligatorie pentru
incheierea contractului conform cerintelor de continut din legislatia aplicabila la data semnérii contractului, iar in
cazul unui refuz din partea dvs. de a furniza aceste date, ne vom gasi in imposibilitatea de a incheia contractul.
12.7.Pentru orice solicitare sau exercitarea anumitor drepturi de mai sus, va puteti adresa operatorului cu o

cerere scrisa, datata si semnata, utilizand adresa de contact.

13. DISPOZITII FINALE

13.1. In cazul in care nu se respectd oricare din obligatiile prevazute in prezentul contract si Regulament,
Consiliul Local al comunei Fantanele poate revoca Hotararea de dare in folosinta gratuita a terenului, fara
indeplinirea vreunor formalitati prealabile.

13.2. Prezentul contract constituie titlu executoriu.

13.3. Incdlcarea prevederilor art4 alin.(2) din Legea nr. 15/2003, republicats, de catre solicitant prin
nedeclararea ca detine sau a detinut in proprietate o locuinta ori un teren pe care se poate construi o locuinta,
constituie infractiune de fals in declaratii, se pedepseste potrivit prevederilor art. 326 din Codul penal si duce la
revocarea H.C.L. de atribuire si pierderea tuturor cheltuielilor facute cu obtinerea acordurilor si avizelor necesare
construirii locuintei.

13.4. Prezentul contract poate fi modificat cu acordul partilor prin acte aditionale si HCL.

13.5. Prezentul contract s-a incheiat in doua exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte.

13.6. Prezentul contract se completeaza cu Regulamentul pentru stabilirea metodologiei de atribuire a
terenurilor in vederea construirii de locuinte proprietate personald de catre tineri, conform Legii nr. 15/2003

republicata.



13.7 Drepturile si obligatiile stabilite prin Regulament si prezentul contract iau nastere in sarcina partilor din

momentul semnarii acestora pentru luarea la cunostinta.

Prezentul a fost redactat in dou@ exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.

COMODANT COMODATAR

Primar



ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-

COMUNA FANTANELE

PRIMAR
907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

Anexa nr. 1 la Contractul de comodat

Proces-verbal de predare-primire teren intravilan
identificat in CF nr. parcela nr.
incheiat astazi

Intre:
> UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA COMUNA FANTANELE, cu sediul in comuna

Fantanele, Str.Basarabia nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668, CUI 17749029, cont RO
RO95TREZ24A705000200130X, deschis la Trezoreria Constanta, reprezentata prin Primar Rosu lon - Adrian,

in calitate de comodant,

Si
» Dl/Dna. cu domiciliul in in com. Fantanele,str.____
. , jud.Constanta,CNP ,
legitimat/a cu C.I. seria nr. . In calitate de comodatar,

in temeiul prevederilor Legii nr. 15/2003, republicata privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei
locuinte proprietate personal, a H.G. nr.896/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr.15/2003 si in baza Hotararii Consiliului Local Fantanele nr. , _CU ocazia

predarii-primirii in comodat, a suprafetei de teren de mp teren, nr, cadastral/parcela ,
inscris in CF___, situat in Fantanele, a fost incheiat prezentul proces — verbal prin care comodantul a predat, iar

comodatarul a primit, terenul sus —mentionat.

COMODANT COMODATAR

Primar



ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-

COMUNA FANTANELE

PRIMAR
907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

Nr.243 /15.11.2021

REFERAT DE APROBARE
La Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea
metodologiei cadru de repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,

precum si a vanzarii acestora

Prin Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personal, se reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani a
unei suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale, pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.

Tinerii sunt principalele atuuri ale unei localitati, ei reprezentand atat prezentul cat si viitorul
acesteia.

Consider deosebit de important sa le oferim facilitati tinerilor pentru a-l convinge sa ramana in
comuna noastra sau pentru a-| determina pe cei plecati sa se intoarca.

Nevoia de locuinta a tinerilor nu este un privilegiu, iar autoritatile administratiei publice locale
trebuie sa gaseasca solutii pentru a-I sprijini.

Vin in intampinarea acestor nevoi si prin masurile propuse in proiectul de hotarare imi doresc sa
ofer tinerilor o solutie in vederea detinerii unei locuinte proprietate personala.

Astfel in vederea sprijinirii tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, propun ca
unitatea administrativc- teritoriala Comuna Fantanele sa atribuie cu titlu gratuit teren, aflat in domeniul
privat al comunei.

Comuna Fantanele se va ingriji sa asigure infrastructura necesara, respectiv utilitati si cai de

acces.



In acest sens, consider ca Proiectul de hotérare este corect fundamentat, se bazeaza pe lege si
pe realitatile actuale, are un continut echilibrat si poate fi aprobat.
Tinand cont de cele sus mentionate, supun dezbaterii si aprobarii Plenului Consiliului Local al

comunei Fantéanele, judetul Constanta Proiectul de hotarére.

INITIATOR

PRIMARUL COMUNEI FANTANELE
lon Adrian ROSU



ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-
COMUNA FANTANELE

PRIMARIA
907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

Nr.242 /15.11.2021
Raport de specialitate

La Proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului pentru stabilirea
metodologiei cadru de repartizare si atribuire a terenurilor in baza Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala,

precum si a vanzarii acestora

Luand act de :
a) art. 1, art. 2, art. 5 alin.(2) din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
b) prevederile Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
persoanala, republicata;
c) prevederile H.G. nr .896/2003 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/2003;
d) prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;
g)art 76 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ulterioare;
f) art.120 alin.(1), art.121 alin.(1) si alin.(2), art.138 alin.(1) si alin.(4) din Constitutia Roméniei, republicata;
g) art.7 alin.(2) din Codul civil, adoptat prin Legea 287/2009, cu modificarile ulterioare;
arat ca Legea nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personal, reglementeaza regimul atribuirii, la cerere, tinerilor cu varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani a unei
suprafete de teren, din terenurile aflate in domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale, pentru
construirea unei locuinte proprietate personala.

Atribuirea terenului se face in folosinta gratuita pe durata existentei locuintei proprietate personala,
in limita suprafetelor disponibile, prin hotérare a consiliului local al comunei, in ordinea de prioritate

stabilita pe baza unor criterii aprobate prin hotarare a consiliului local.



Suprafetele de teren care pot fi atribuite tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personald, potrivit prevederilor art. 2 din lege, pot fi cuprinse intre 250 m? si 1.000 m? in comune si
satele apartinatoare unitatilor administrativ-teritoriale.

De prevederile acestei legi beneficiaza, o singura data, tinerii care, la data depunerii cererii, au
varsta de pana la 35 de ani si indeplinesc urmatoarele conditji:
a) au implinit varsta de 18 ani;
b) la data depunerii cererii, precum si la data rezolvarii acesteia nu au avut sau nu detin in proprietate o
locuinta ori un teren destinat construirii unei locuinte proprietate personala, atat in localitatea in care se
solicita atribuirea in folosinta a unui teren, cét i in alte localitatj.

Consilile locale pot stabili criterii suplimentare fatd de cele sus prevazute , in vederea atribuirii
terenurilor disponibile.

Beneficiarul terenului pentru construirea unei locuinte proprietate personala este obligat sa inceapa
constructia locuintei in termen de un an de la data atribuirii terenului si sa o realizeze cu respectarea
prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare. n cazul nerespectarii acestor conditii, prin hotérare a consiliului local
i se retrage beneficiarului dreptul de folosinta asupra terenului atribuit.

Dupa finalizarea construirii locuintei, consiliul local poate hotari, la solicitarea proprietarului
locuintei, vanzarea directa catre acesta a terenului respectiv. Pretul de vanzare se stabileste prin expertiza
tehnica, intocmita de un expert evaluator autorizat si aprobata de consiliul local.

Tinand cont de cele mentionate mai sus s-a elaborat Proiectul de hotarare , cu propunerea de a fi

inaintat Consiliului local al Comunei Fantanele spre aprobare in sedinta.

Secretar general al comunei
Arina - Raluca STEFANICA



