ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-
COMUNA FANTANELE

907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668
primaria_fantanele@yahoo.com

HOTARAREA Nr. 31/ 31,08.2021
pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu, pentru desfasurarea de
activitéti de catre o farmacie in cadrul cladirii Dispensarului uman, situat pe str. Basarabia nr.
101 B, Comuna Fantanele, jud. Constanta

Consiliul Local al comunei Fanténele, judetul Constanta intrunit in sedinta ordinard din data de
31.08.2021, avand in vedere:

- Proiectul de hotarare pentru aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unui spatiu, pentru
desfasurarea de activitati de catre o farmacie in cadrul cladirii Dispensarului uman, situat pe str. Basarabia
nr. 101 B, Comuna Fantanele, jud. Constanta inregistrat sub nr.128 /12.08.2021 in Registrul special pentru
evidenta actelor emise la proiectele de hotsrari ale C.L.al comunei Fantanele judetul Constanta;

- Referatul de aprobare nr.127/10.08.2021 al Primarului comunei Fanténele, judetul Constanta;

- Avizul Comisiei de specialitate nr.1: Agricultura, Activitati economico — financiare, Amenajarea

teritoriului si urbanism, inregistrat sub nr.159/31 .08.2021;

- Avizul Comisiei de specialitate nr.2: Activitéti social - culturale, invatémant, sanatate si familie,

inregistrat sub nr.158/30.08.2021;

- Avizul Comisiei de specialitate nr.3: Protectie copii, tineret si sport, Munc $i protectie social3,

inregistrat sub nr.160/31.08.2021:

- Avizul Comisiei de specialitate nr.4: Protectie mediu si turism: Juridic3 si de disciplina, inregistrat sub

nr.161/31.08.2021;

- Raportul de specialitate intocmit de Compartimentul Financiar contabil din cadrul aparatului de de

specialitate al Primarului comunei Fantanele, inregistrat sub nr. 126 109.08.2021;

- art.120 alin. (1) si art.121 alin.(1) si alin.(2) din Constitutia Romaéniei, republicata;

- art. 3 paragraful 2 si art4 din Carta Europeana a autonomiei locale, adoptata Ia Strasbourg pe 15

octombrie 1985, ratificata prin Legea nr.199/1997:

- art.7 alin.2 din Codul civil , adoptat prin Legea nr.287/2008, republicat, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnic administrativ pentru eleborarea actelor

normative, republicats;



- prevederile art.332 - art.348 din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ, prevederile art. 861
alin.(3), art. 1777 - 1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare;

in temeiul art.129 alin.(1) ,art.129 alin.(2) lit c) si alin.(6) lita) ,art.139 alin.(3) lit.g), art.196 alin.1 lit.(a) din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se aproba inchirierea prin licitatie public3 a spatiului situat in incinta Dispensarului uman,
situat pe str. Basarabia nr. 101 B, Comuna Fantanele, jud. Constanta, in suprafata de 28,02 mp., avand
destinatia de farmacie.

(2) Spatiul mentionat Ia alin.(1), se identifica prin schita de plan, conform anexei nr.1, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
(3)Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu drept de prelungire cu acordul partilor, prin act aditional.

Art.2. (1) Pretul minim de pornire a licitatiei pentru inchiriere este de 3,86 Euro/mp/luna adica
echivalentul a 18,98 lei /mp/luna (fara T.V.A.) stabilita conform Raportului de evaluare nr.315/23.07.2021
intocmit de Management Solutions SRL si va fi indexatd anual cu indicele preturilor de consum.

(2) Plata utilitatilor corespunzatoare spatiului inchiriat va fi Suportata de castigatorul licitatjei.

Art.3. Se aprobj Documentatia de atribuire, conform anexei nr.2, care face parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.4. Primarul comunei Fantanele, prin intregul aparat de specialitate, se mandateaza s& aducs I
indeplinire prevederile hotararii,

Art.6. Secretarul general al comunei va comunica prezenta hotérare Institutiei Prefectului judetului
Constanta, in vederea exercitsrii controlului de legalitate, persoanelor interesate in vederea aducerii la
indeplinire, precum si in vederea asigurarii publicitatii prin publicare in Monitorul Oficial al Comunei si prin
afisare pe site-ul Primariei Comunei Fantanele, judetul Constanta.

Prezenta hotarare a fost adoptatd cu un numér de —9___ voturi pentru, _ 0 _ voturi impotriva si

__0__ abtineri.

Contrasemnea/;‘a’i
SECRETAR GENERAL MUNEI
Arina - Raluca STERANICA
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Anexa nr.2 la HCL nr.31/31.082021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Pentru inchirierea unui spatiu proprietate publicd a Comunei Fantanele, situat in com.Fantanele, str.
Basarabia nr.101B, jud. Constanta, in incinta Dispensarului uman, cu destinatie de farmacie/punct
farmaceutic

Cap. 1. Informatii generale privind locatorul

U.A.T.Comuna Fantanele - Consiliul Local al Comunei Fantanele, judetul Constanta, cod fiscal 17749029, Com.
Fantanele, str. Basarabia nr85, judetul Constanta, telefon /fax: 0241769668, e-mail
primaria_fantanele.yahoo.com, prin reprezentant legal Primar lon Adrian ROSU, organizeaza in conformitate cu
prevederile O.U.G nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ licitatie publica in vederea inchirierii unui spatiu
in suprafata de 28,02 mp., proprietate publica a Comunei Fantanele, situat in com.Fantanele, str. Basarabia
nr.101B, incinta Dispensarului uman, judetul Constanta. cu destinatie de farmacie/punct farmaceutic, activitate
care se realizeaza conform actelor normative in vigoare.

Cap. Il Instructiuni privind organizarea si desfésurarea procedurii de inchiriere

Conditiile generale ale inchirierii

Regimul bunurilor

In derularea contractului de inchiriere se va utiliza spatiul pus la dispozitie chiriasului in starea fizic prevazuta in
procesul - verbal de predare.

Chiriasul este obligat sub sancfiunea platii de daune interese si a suportarii altor cheltuieli, s& notifice de indat
proprietarului necesitatea efectuarii unor amenajari/reparatii capitale la bunul imobil inchiriat.

Amenajérile/reparatiile raman de plin drept, gratuit, libere de orice sarcini proprietarului la incetarea contractului de
inchiriere.

Conditii de eligibilitate

La licitatia pentru inchirierea spatiului in suprafata de 28,02 mp., proprietate publica a Comunei Fantanele, situat in
com.Fantanele, str. Basarabia nr.101 B, incinta Dispensarului uman, judetul Constanta se pot inscrie farmacisti
autorizati membri ai Colegiului Farmagistilor din Romania, precum societati comerciale/persoane juridice care au
angajati farmacisti autorizati, cu studii superioare sau medii in domeniu, persoane fizice $i persoane juridice romane
sau straine care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare,

-au depus oferta sau cererea de participare Ia licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire,

-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor c&tre bugetul consolidat al
statului si catre bugetul local,

-nu suntin stare de insolvent3, faliment sau lichidare si care pot demonstra prin documente de eligibilitate

ca poseda potential financiar necesar respectarii tuturor obligatiilor de investitii ce decurg din caietul de

sarcini;

Persoanele de mai sus pot participa pot participa la licitatie au depus la sediul organizatorului
urmatoarele:

a)Cerere de inscriere la licitatie



b)Copie dupa actul de identitate, autorizatia de functionare, certificatul de Inregistrare in Registrul unic al farmacistilor,
acte doveditoare de studii, certificat de inmatriculare, certificat constatator, act constitutiv $i statut, dup caz;

c)Dovada ca este farmacist sau ¢4 are angajati farmacisti - cel putin unul, dupa caz;

d)Fisa cu informatii privind ofertantul,

e)Declaratie de participare semnat3 de citre ofertant féra ingrosari, stersaturi sau modificari,

f)Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale citre bugetul central si local, prin prezentarea unui certificat de
atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

g)Copie dup& dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),

h)Copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

i)Copie dupa dovada achitsrii garantiei de participare la licitatie(chitants, fil CEC, Ordin de plata).,
Licitatia se va desfasura in data de 23.09.2021 » Ora 12,00 conform anuntului, la sediul Primériei Comunei FANTANELE,
jud. Constanta din str. Basarabia nr.85, judetul Constanta.

CAP.IlIl CAIET DE SARCINI privind inchirierea unui spatiu proprietate publici a Comunei Fantanele, situat
in com.Fantanele, str. Basarabia nr.101B, jud. Constanta, in incinta Dispensarului uman, cu destinatie de
farmacie/punct farmaceutic

1. Datele de identificare ale titularului dreptului de proprietate

Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizarii unei licitatii avand ca obiect inchirierea unui spatiu,
proprietate publica a comunei Fantanele, cu destinatie de farmacie/punct farmaceutic.

Organizatorul licitatiei este U.A.T.Comuna Fantanele - Consiliul Local al Comunei Fantanele, judetul Constanta, cod
fiscal 17749029, Com. Fantanele, str. Basarabia nr.85, judetul Constanta, telefon /fax: 0241769668, e-mail
primaria_fantanele.yahoo.com

Spatiul se afla in proprietatea publica a Comunei Fantanele $i in administrarea UAT Comuna Fantanele.

2. Descrierea bunului imobil care face obiectul inchirierii
Spatiul, in suprafata de 28,02 mp., este situat in com.Fantanele, str. Basarabia nr.101B, incinta Dispensarului
uman, judetul Constanta si are destinatia de farmacie/punct farmaceutic.

3. Conditiile si regimul de exploatare a spatiului inchiriat

3.1.Adjudecatarul va putea desfasura in spatiul care face obiectul licitatiei numai activitatea de farmacie/punct
farmaceutic. Desfasurarea altor activitati decat cele prevazute in caietul de sarcini este permisa doar cu acordul
locatorului.

3.2.Desfasurarea de catre chiriag a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul scris al
locatorului/proprietarului, d dreptul acestuia sa considere contractyl de nchiriere incetat de drept.

3.3.Cheltuielile privind amenajarea spatiului in vederea obtinerii Autorizatiei Sanitare de Functionare, a altor avize
si acorduri necesare desfasurarii in conditii de legalitate a activitatii vor fi suportate in totalitate de locatar, neputand
fi solicitata preluarea acestora de catre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

toate cheltuielile efectuate vor fi in sarcina sa, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora. Orice
modificare a spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.

3.5. Locatarul va fi responsabil cu plata tuturor taxelor asupra proprietétii personale ce privesc bunurile locatarului
din spafiul inchiriat. Taxa pe cladiri care reprezintd sarcina fiscala a locatarilor se stabileste fn conditii similare
impozitului pe cladiri. Taxa va fi proportionala cu suprafata spatiului inchiriat si se achita conform prevederilor
Codului fiscal.

3.6.Locatarul va achita toate costurile privind apa, canalizarea, electricitatea, energia termica, precum si
alte servicii si utilitati folosite de cétre locatar cu privire la spatiul inchiriat in cursul locatiunii, cu exceptia
Cazului Tn care partile stabilesc in scris altfel Locatarul ia la cunostints faptul c& spatiul inchiriat este
proiectat sa furnizeze facilitti electrice obisnuite $i 0 iluminare normalé . Locatarul nu va folos; nici un



echipament sau dispozitiv care s3 utilizeze in mod excesiv energie electricd sau care. in opinia rezonabil4
a locatorului, s supraincarce cablurile say s& interfereze cu serviciile electrice ale altor chiriasi.

4. Pretul minim de pornire al licitatiei, respectiv chiria minims

4.1.Pretul de pornire al licitatiei este de 3,86 Euro/mp/luna adica echivalentul a 1 8,98 lei /mp/luna (fars
TVA)

4.2. Chiria va fi indexata anual cy indicele preturilor de consum.

3. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere si ponderea fiecarui criteriu

5.1.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40%,

b)capacitatea economico - financiars a ofertantilor - 20%,

¢) protectia mediului fnconjurator - 20%,

d)conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

5.2 Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare pret oferit.

6. Cerintele privind calificarea ofertantilor

Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permis persoanelor fizice sau
persoanelor juridice romane si straine, farmacisti autorizati membri ai Colegiului Farmacistilor din Romania, precum
societati comerciale/persoane juridice care au angajati farmacisti autorizati, cu studii superioare sau medii in domeniu.
care indeplinesc urmétoarele conditii:

-au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

-au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate in

Documentatia de Licitatie, in termenele prevazute in Documentatia de Licitatie;

-au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al
statului si catre bugetul local;

-nu sunt in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o licitatie publica anterioars privind
bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o durata de 3 ani, calculats de Ia desemnarea persoanei respective
drept céstigatoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili. Ofertantii au obligatia de a depune in
vederea calificérii urmatoarele documente:

a)Cerere de inscriere la licitatie

b)Copie dupé actul de identitate,

¢)autorizatia de functionare/liber3 practica,

d)certificatul de inregistrare in Registrul unic al farmacistilor,

e)certificat de inmatriculare, dupa caz,

f) certificat constatator, dupa caz,

g)act constitutiv si statut, dupa caz;

h)Dovada c4 este farmacist sau c3 are angajati farmacisti- cel putin unul, dupa caz;

i)Fisa cu informatii privind ofertantul,

J)Declaratie de participare semnats de cétre ofertant fara ingrosari, stersaturi sau modificari,

k)Dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin prezentarea unui certificat de
atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent,

)Copie dup& dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),

m)Copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

n)Copie dup dovada achitarii garantiei de participare la licitatie(chitant, fila CEC, Ordin de plata).

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pan3 la data si ora limita stabilita pentru depunerea
ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitatiei.

in cazul in care nu sunt depuse toate documentele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va putea
participa la etapa de licitatie competitiva .



7. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de participare si a caietului de sarcini
(D) Ofertantul trebuie s3 constituie garantia pentru participare in suma de 50 ei pentru spatiu, cu o

perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul va trebui s& precizeze pe
documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care locatie a fost depusa garantia.

2) Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului procedurii fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioads a procedurilor
de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.
3) Garantia pentru participare poate fi constituita numerar depus la casieria UAT Comuna
Fantanele din str. Basarabia nr.85 sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii de o
institutie financiar sau de asigurari,
4 Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi respinse.
(5) Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele
situatii:
a) Isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilit3 castigatoare, refuzs s3 semneze contractul de inchiriere in perioada de
valabilitate a ofertei:
¢) Tnainte de semnarea contractului de inchiriere nu achita garantia de buna plati ce reprezinta
contravaloarea a dou3 chirii lunare.
(6)  Garantia pentru participare constituits de ofertantul a crui ofertd a fost stabilits ca fiind
castigatoare se restituie de citre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucrétoare de la data la care

corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

(7 Garantia pentru participare, constituits de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
castigatoare, se retumeaza de ctre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de Ia
data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de la data transmiterii adreselor
de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucrétoare de la data expirarii
perioadei de valabilitate a ofertei,

Taxa de participare : taxa de participare la licitatie este de 100 |ei si se achitd la casieria UAT Comuna

Fantanele din str. Basarabia nr.85, judetul Constanta.

Taxa de participare nu se restituie, iar n cazul organizarii unei noi licitatii cu acelasi obiect trebuie platita
0 noua taxa de participare.

Pretul caietului de sarcini : caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in format electronic
si contra sumei de 50 lej pe format hartie.

8. Interdictia subinchirierii sau cesionrii bunului
Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului de inchiriere unui tert, far3
acordul proprietarului, este interzis.

9. Durata inchirierii

Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani de la data incheierii contractului de inchiriere cu posibilitatea
reinnoirii ulterioare, prin act aditional.



10. Obligatiile partilor

10.1. Drepturile silsau obligatiile chiriasului:

sa nu aducé atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite,

sa plateasca chiria, n avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,

sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,

sa solicite si s& obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii contractului,
chiriagul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

sa utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute la punctul 3.1. al caietului de sarcini,

sa achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

sa respecte regulile urbanistice ale zonei,

sa raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurérii activitatii in spatiul inchiriat,

sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii
contractului,

sa promoveze prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitatile organizate de proprietar, la
solicitarea acestuia,

sa permita proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale,

sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, Ia incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnica si functional avut la data prelurii, mai putin uzura aferentd, exploatarii normale,
sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau
producte.

10.2. Drepurile si/sau obligatiile proprietarului:

sa predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normala de folosinta pe baza unui proces-verbal
de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, care este obligatorie si se
stabileste la nivelul a doud chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului

sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinté pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

sa asigure folosinta netulburat a bunului pe tot timpul inchirierii.

11, Utilitati

Spatiile supuse inchirierii sunt utilate cu energie electrica, incalzire, apa si canalizare.

12. Perioada de valabilitate a ofertei,

Perioada de valabilitate a ofertei si a garantiei de participare este de 90 de zile de Ia data deschiderii
ofertelor.



13. Reguli privind oferta.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile Documentatiei de atribuire.
Ofertele se redacteaz3 in limba romana,
Ofertele se depun in doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care se Inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data siora, la registratura UAT Comuna Fantanele
din str.Basarabia nr. 85, jud. Constanta, pana la data si ora limita stabilits in anuntul de inchiriere .
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va trebui s conting :
a)o fisé cu informatii privind ofertantul si 0 declaratie de participare, semnata de ofertant, fara ingroséri, stersaturi sau
modificari,
b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform  solicitarilor autoritatii contractante,
c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dup caz.
Oferta va fi depusé intr-un singur exemplar, in original, semnata de citre ofertant.
Fiecare participant poate depune doar o singura oferts.
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
autoritatea contractants.
Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa $i pana la data limita pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad n sarcina persoanei interesate.
Oferta depusa la o alta adres3 a autoritdtii contractante decat cea stabilits say dupa expirarea datei-limits pentru
depunere se returneazi nedeschis3.
Continutul ofertelor trebuie s& ramana confidential p&n& la data stabilits pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupé aceasta data.
Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal de deschidere a procedurii de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de cére ofertanti.
Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
licitatiei.
In urma analizarii ofertelor de c&tre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste
un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele
excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazs de cétre toti membrii comisiei de
evaluare.
In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care 1l transmite
autoritatii contractante.
In termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractants informeaza in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii. Raportul se depune la
dosarul licitatiei.
In cazul n care in urma publicai anuntului de licitatie nu a fost depusa cel putin o oferta valabila, autoritatea
contractanta este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze o nou licitatie, in aceleasi conditii
in perioada cuprinsa intre data publicarii anuntului de inchiriere si data limita de depunere a ofertelor, titularul dreptului
de proprietate are obligatia de a asigura oricirei persoane interesate accesul direct, nerestrictionat si deplin, prin
mijloace electronice la continutul documentatiei de atribuire. Punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat
o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, se face pe suport de hartie si/sau pe suport
magnetic.
Documentatia de atribuire se obtine prin ridicarea acesteia contra cost, de catre cei interesatj, de luni pana vineri, intre
orele 10,00-12,00 de la sediul UAT U.A.T.Comuna Fantanele, str. Basarabia nr.85, judetul Constanta sau prin accesare
pe site-ul https://primariafantanelect.ro/.
Oferta se elaboreaza in conformitate cu prevederile din documentatia de inchiriere $i trebuie sa cuprind3 detaliat toate
conditiile prevazute in caietul de sarcini. Oferta si toate formularele depuse se semneaz in original pe fiecare pagina.
Orice comunicare, solicitare, informare, notificare $i alte asemenea, trebuie transmise in scris catre titularul dreptului de
proprietate.
Orice document scris trebuie inregistrat in momentul transmiterii, respectiv in momentul primirii.
Documentele scrise pot fi transmise prin oricare din urmatoarele modalitati :

a) prin posta (cu confirmare de primire, dacd este cazul);

b) prin fax, cu confirmare de primire:



Titularul dreptului de proprietate va exclude din procedura de inchiriere ofertantul care prezintd informatii
false in scopul indeplinirii criteriilor de calificare sau nu prezint informatiile solicitate.

Solicitari de clarificiri:

In cazul in care se primesc solicitari de clarificari, comisia de evaluare are obligatia de a raspunde in mod
clar, complet si fars ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioad3 care nu trebuie sa depaseascs
5 zile lucrétoare de Ia primirea unei astfel de solicitari, insa raspunsul va fi adus la cunostinta celor care au

Data limita de depunere a ofertelor:
Ofertele se vor depune Ia registratura UAT Comuna Fantanele, str. Basarabia nr.85, judetul Constanta,
pana in data de 20.09.2021 . ora 12,00.

Data si ora deschiderii ofertelor:

Deschiderea ofertelor va avea loc Ia sediul UAT Comuna Fantanele, str. Basarabia nr.85, judetul
Constanta in cadrul sedintei de licitatie publica din data de 23.09.2021, ora 10,00.

14. Desfésurarea licitatiei publice

Pot participa la sedinta publica de licitatie ofertantii care au dreptul de a licita oferta say reprezentant
imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta imputernicirea scrisg $i o copie de pe actul de identitate.
Sedinta publici de licitatie este deschisa de presedintele comisiei, care prezinta componenta acesteia,
membrii prezentj, tipul de licitatie, modul de desfagurare a licitatiei si toate informatiile necesare desafdsurarii
licitatiei.

Comisia de evaluare analizeazs documentele depuse de catre oferanti $i hotaraste admiterea/respingerea
participarii acestora la licitatia publica,

Comisia de evaluare respinge participarea Ia licitatie a oferantului care se afl3 cel putin in una dintre
urmatoarele situatji:

a)nu indeplineste conditiile prevazute la capitolul VI si VII din caietul de sarcini sau documentele depuse sunt
incomplete ori nu sunt depuse in original sau, dupa caz, certificate pentru conformitate cu originalul;

b)are datorii restante fata de bugetul statului sau bugetul local; certificatele de atestare fiscala nu

sunt in termenul de valabilitate [a data licitatiei.

c)se afla in una dintre procedurile prevazute de Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvent, conform certificatului constatator eliberat de Oficiul Registrul Comertului;

Dupa verificarea conditiilor de calificare presedintele comisiei anunta ofertantii calificati pentru licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare, cel putin
doua oferte s intruneascs urmatoarele conditi, prevazute la art. Xi| alin.(2) si alin.(5) din Caietul de sarcini:

-ofertele sunt redactate in limba romana,

precizéndu-se data si ora,
-pe plicul exterior este indicat obiectyl licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui s3 contina:



o fisa cu informatii privind ofertantul $i o declaratie de participare, semnata de ofertant, féra ingrosari, stersaturi sau
modificari,

acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii contractante,

acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul
sau sediul social al acestuia, dupa caz.

In cazul in care n urma publicarii anuntului de licitafie nu a fost depusa cel putin o oferta valabila, autoritatea
contractanta este obligats sa anuleze procedura si s organizeze o noua licitatie cu respectarea aceleiasi proceduri.
Optiunile de licitare facute de operatorii economici fata de pretul de pornire la licitatie se inregistreaza in procesul-verbal
de desfasurare a licitatjei. Sunt considerate oferte valabile ofertele care ineplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini,

Este declarat adjudecatar (castigator) licitantul care a oferit preful cel mai mare. Daca Ia licitatie se prezinta sau se
califica un singur ofertant si ofera cel putin pretul de pornire, este declarat castigator.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile stabilite criteriilor de atribuire,

prevazute in Caietul de sarcini.

In cazul in care exist punctaje egale intre ofertantji clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea maj mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa

acesta.

Dupa terminarea sedintei de licitatie se intocmeste un proces-verbal privind desfisurarea licitatiei, in care se
consemneaza, in mod obligatoriu, urmatoarele: data si locul desfasurarii licitatiei, modul de anuntare a licitatiei, membrii
comisiei de licitatie prezent, tipul licitatiei, obiectul licitatiei, solicitantji care nu ay indeplinit conditiile de participare la
licitatie, ofertantji pentru spatiu si reprezentantji oficiali aj acestora, pretul de pornire a licitatiei, ultima oferts facuta,
castigatorul licitatiei, termenul de Incheiere a contractului de inchiriere, observatji cu privire la organizarea si
desfagurarea licitatjei. Procesul-verbal al sedintei de licitatie se semneaz de catre toti membrii comisiej de licitatie
prezenti si de reprezentantii operatorilor economici inscrisi Ia licitatie.

15. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere se incheie in form& scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

Contractul de inchiriere trebuie s3 contina:

— partea reglementar a contractului, care cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini,

- alte clauze contractuale stabilite de parti prin acordul lor. In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza
incheierea contractului, procedura de atribuire se anuleaza, iar locatorul reia procedura, in conditiile legi

OBLIGATIILE LOCATARULUI

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite,

- sa pléteasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,

- 8a solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosint sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,

- 5a solicite si s3 obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de |a data incheierii contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- 8a utilizeze spatiul numai pentru activitatile prevazute Ia punctul 3.1. al caietului de sarcini,

- sa achite contravaloarea chiriei Ia termenele convenite,

- sa respecte regulile urbanistice ale Zonei,

- a raspunda de normele de PS| $i SSM pe durata desfasurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- Sd execute la timp siin conditii optime lucrarile de intretinere curente si reparatii normale ce fi incumba,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheieri contractului,

- 58 promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitdtile organizate de proprietar, la solicitarea
acestuia,

- $a permita proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale,



- 5a restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
in starea tehnic si functionala avuts Ia datg preluarii, mai putin uzura aferentd, exploatarii normale,
- sa nu exploateze bunul Inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sd predea spatiul ce face obiectyl inchirierii in starea normal de folosinta pe baza unui proces-verbal
de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de Ia data constituirii garantiei,

- sa Incaseze chiria, in conformitate cy dispozitiile contractului de inchiriere,

- 84 beneficieze de garantia de buna plata constituits de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a dous chirii. Garantia se restituie la incetarea contractului.

- sa mentind bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toat4 durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,
$i sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere $i respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul s& constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de cétre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit,

- 84 asigure folosinta netulburats a bunului pe tot timpul inchirierii

INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Contractul de inchiriere inceteazs de drept la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege.

In cazul prelungirii contractului de inchiriere, acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.

in situatia prevazuta la primul alineat, locatorul va notifica de indat intentia de a denunta unilateral contractyl
de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masurs.

Pértile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatarului si modul de plata a acestora. In caz de
dezacord, acestea se stabilesc de catre tribunalul in a carui raza teritorial se afla sediul locatorului, dac
partile nu stabilesc altfel.

In cazul nerespectarii, din culp3 a obligatiilor asumate da citre una dintre parti prin contractul de inchiriere

sau al incapacitétii indepliniri acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului in acarui raza

daca partile nu stabilesc altfel,

in cazul disparitiei, dintr-o cauzs de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitatii obiective a
chiriagului de a-l exploata, acesta va notifica de indata locatorului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiv
de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la inchiriere.

Locatorul nu va puteafi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de locatar ca urmare

a situatiilor prevazute la alineatul precedent.

Proceduri de contestare

Termenul de contestatie este de 5 zile de |a primirea notificarii privind rezultatul licitatiei. Solutionarea
litigiilor este de competenta Tribunalului Constanta, Sectia de contencios — administrativ
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OFERTANT Formular - F1

Catre
U.A.T. COMUNA FANTANELE

CERERE DE INSCRIERE LA LICITATIE

pentru inchirierea spatiu proprietate publici a Comunei Fantanele, situat in com.Fantanele,
str. Basarabia nr.101B, jud. Constanta, in incinta Dispensarului uman, cu destinatie de
farmacie/punct farmaceutic

Persoana juridica:
................................................................. cu datele de identificare......................_ avand
1 ,avandsediulin ... ,Judetul.......... s Stree, NI ., Cod
postal............... ,  telefon.............. v faX L v Email , prin reprezentant
legal.........ccooommvvvvormm , existand si functionand potrivit legislatiei Statului Roman:

1. Persoanj fizici:

Subsemnatul(@) ... farmacist inscris in Registrul unic al
Farmacistilor, conform ,domiciliat in
.............................. strada............................nr........., identificat prin C.I. seria cveliinnnnnen.n. avand
CNPeeee rugam sa ne admiteti participarea la licitatia public pentru

inchirierea spatiului proprietate publics a Comunei Fantanele, situat in com.Fantanele, str. Basarabia
nr.101B, jud. Constanta, in incinta Dispensarului uman, cu destinatie de farmacie/punct farmaceutic,
organizata de UAT Comuna Fantanele, in data de 2021,0ra

_—

Anexez urméatoarele documente, dup caz:
a)Cerere de inscriere Ia licitatie

b)copie dup actul de identitate,

¢) autorizatia de functionare/libers practic,
d) certificatul de inregistrare in Registrul unic al farmacistilor,

e) certificat de nmatriculare,
f) certificat constatator,

9) act constitutiv $i statut, dupé caz:

h)dovada c3 este farmacist sau cd are angajati farmacisti - cel putin unul , dup caz:

ifisa cu informatii privind ofertantul,

j)declaratie de participare semnats de cétre ofertant far3 ingrosari, stersaturi sau modificari,

k)dovada privind achitarea tuturor obligatiilor fiscale catre bugetul central si local, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscald eliberat de organul fiscal competent,

l)copie dupd dovada cumpararii documentatiei de atribuire(chitanta),



m)copie dupa dovada achitarii taxei de participare la licitatie(chitanta),

n) copie dupa dovada achitsrii garantiei de participare la licitatie(chitanta, fild CEC, Ordin de
platd, etc).,
Declar pe proprie raspundere c3 datele inscrise in
voi suporta rigorile prevederilor legale in vigoare privind fals
Mentionam c& am luat cunostintd de

ca in cazul adjudecarii s3 inch
licitatie (5 zile lucrétoare), in ¢

prezenta cerere sunt reale, in caz contrar
ul'in declaratii.

prevederile caietului de sarcini al licitatiei si ne obligam

eiem contractul de inchiriere in termenul stabilit prin procesul verbal de
az contrar suntem de acord cu pierderea garantiei de participare aferente.

Numele, functia, stampila $i semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii

Contrasemneaza:
SECRETAR GENERAL 2
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OFERTANT

Formular -F2

FISA OFERTANTULUI
pentru inchirierea prin licitatie publica a Spatiului situat in com.Fantanele, str. Basarabia
nr.101B, jud. Constanta, in incinta Dispensarului uman, cy destinatie de farmacie/punct
farmaceutic

1)  Ofertant

2)  Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

9) Functia

6) Cod fiscal

7) Autorizatia de liber3 practica/functionmare/ certificat de inregistrare in Registrul unic al
farmacistilor/certificat de inmatriculare/ certificat constatator

8)  Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii ..............
reprezentantului legal

n a:
/AL, COMUNEI
STEFAN

/Z}/”

Contra
SECRETAR GENE
Arina - Raluca

~




OFERTANT Formular-F3

ROMANIA
-JUDETUL CONSTANTA-
COMUNA FANTANELE

907071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668
primaria_fantanele@yahoo.com

Nr. I . 2021

ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti: UAT. Comuna Fantanele cu
sediul in  Comuna Fantanele, str.Basarabia nr.85, ftelffax, fax: 0241769668, email
primaria_fantanele@yahoo.com, persoans de contact: Stefanica Arina Raluca, secretar general UAT,
organizeaza in data de 23.09.2021 ora 1 0,00 licitatie publica pentru inchirierea unui - spatiu aflat in
proprietatea publici a ComuneiFantanele, situat in com.Fantanele, str. Basarabia nr.101B, jud.
Constanta, in incinta Dispensarului uman,

2. Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica: Spatiul in suprafat de

28,02 mp, situat in situat in com.Fantanele, str. Basarabia nr.101B, jud. Constanta, in incinta
Dispensarului uman, cu destinatie de farmacie/punct farmaceutic.

3. Informatii privind documentatia de atribuire:

Documentatia de atribuire a fost aprobata prin Hotararea Consiliului local al Comunei Fantanele nr.
...... [..........2021 si contine: Informati generale privind locatorul, denumirea, codul fiscal, adresa, numarul
de telefon, telefax si/sau adresa de-mail a persoanei de contact etc; Caietul de sarcini; Instructiuni privind
organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere; Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare
a ofertelor; Informatii privind stabilirea oferte; castigatoare; Instructiuni privind modul de utilizare a cailor
de atac; Informaji referitoare Ia clauzele contractuale obligatorii: Formulare.

3.1.Modealittile de intrare in posesia documentatiei de atribuire:

a. La sediul UAT Fantanele din str.Basarabia nr.85, Secretar general, de luni pana vineri
intre orele 10,00-12,00

b. Pretul documentatiei de atribuire este de 50 lei pe suport hértie si gratuit in format
electronic. Pretul documentatiei se achits la Casieria Primariei Comunei Fantanele;

¢. Data limitd pan3 la care se pot solicita clarificari este 16.09.2021. ora.12,00

4. Informatii privind ofertele:
a) Data limita pentru depunerea ofertelor este 22.09.2021, ora 12.00.

b) Ofertele se depun la secretariatul Primariei Comunei Fantanele din str. Basarabia nr.85,
Com. Féntanele, judetul Constanta.
c) Ofertele de depun intr-un singur exemplar.

5. Data si locul la care se va desfasura sedinta publici de deschidere a ofertelor: Sedinta
publica de licitatie se va desfasura la sediul UAT Fantanele din str. Basarabia nr.85 in data de



23.09.2021, ora 10,00.
6. Instanta competents in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea

instantei: Solutionarea litigiilor este de competenta Tribunalului Constanta. Termenul de contestatie este
de 5 zile de la primirea notificari privind rezultatul licitatiei.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:
Anuntul de licitatie a fost transmis spre publicare in data de 09.2021 .

PRIMAR
lon Adrian ROSU




-MODEL -

Arina -

D, CO\‘X%“;”/

~———"" CONTRACT DE INCHIRIERE

Cap.1. Pértile contractante
Art.1.Intre:

U.A.T. Comuna Fantanele - Consiliul Local Fantanele, jud. Constanta, cu sediul in com. Fantanele,
str.Basarabia  nr.85 cod fiscal 17749029,  telefon/fax 0241769668,  email
primaria_fantanele@yahoo.com, prin - reprezentant legal Primar lon Adrian ROSU, in calitate de
proprietar,

Si
Cu sediul in
, Str. nr. ,judet
telefon/fax , email: cod fiscal
, cont [BAN nr. deschis la
, reprezentata prin in calitate de chirias, a

intervenit prezentul contract de inchiriere.

Cap.2. Obiectul contractului

Art. 2 Obiectul contractului const in inchirierea spatiului n Suprafata de 28,02 mp., situat in Comuna
Fantanele str. Basarabia nr.101 B, jud. Constanta, avand destinatia de farmacie/punct farmaceutic. Spatiul
are urmatoarea componenta: farmacie, depozit, baie si hol.

Spatiul inchiriat va fi utilizat de chirias exclusiv cu destinatia de farmacie/punct farmaceutic.

Art. 3 Spatiul inchiriat este proprietatea exclusiva a locatorului si este amplasat in strada Basarabia nr.101
B, jud. Constanta, in incinta Dispensarului uman.

Art. 4 Predarea-primirea obiectului inchirierii va fi consemnats in procesul verbal de predare-primire

care se incheie pana ladatade ... ( dupd implinirea termenului de 20 de Zile calendaristice de la
data realizarii comunicrii privind rezultatul licitatiei) si care constituie anexa nr. 1 la prezentul contract
$i parte integrant4 din acesta (in procesul-verbal de predare-primire se va mentiona gradul de uzur al

fiecarui mijloc fix si stadiul in care se preda).



Art. 5 . Spatiul inchiriat va fi utilizat de chirias exclusiv cu destinatia de farmacie/punct farmaceutic si nu
va putea fi utilizat cu o alta destinatie, sub sanctiunea incetarii contractului de inchiriere, fara acordul
prealabil al locatorului.

Art. 6. In spatiul ce formeaza obiectul prezentului contract, chiriasul va putea s3 execute lucrari de
modernizare si reparatii curente, cu respectarea legislatiei in vigoare, fara s emit3 pretentji referitoare
la restituirea contravalorii acestora, sau compensarea platji chiriei.

Art. 7.Chiriagul va fi obligat ca in termen de 5 (cinci ) de zile de la data incetrii prezentului contract,
indiferent de motivul care a condus la incetare, s& elibereze spatiul inchiriat.

Cap.3.Durata contractului

Art. 8.Termenul de inchiriere este de 5 (cinci) ani, cu incepere de ladatade ..................._ pana la data de
..................... Cu 30(treizeci) de zile inainte de expirarea contractului, la solicitarea scris3 a chiriasului,
proprietarul poate prelungi prin act aditional contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai
mici, convenite intre parti.

Cap.4. Valoarea chiriei ; modalitati de plata
Art. 9.Chiria pentru folosirea obiectului inchirierii este de 931,94 lei/ luna fara TVA, stabilita conform fisei de
calcul, anexa la contract.

Art. 10.Chiria va fi indexata anual cu indicele preturilor de consum si va face obiectul unui act aditional
semnat si stampilat de parti. Refuzul de plata a chiriei astfel majorats echivaleazs cu denuntarea unilateral3
a contractului, féra a avea efect asupra obligatiilor de platé scadente.

Modificarea cuantumului chiriei va fi adus3 Ia cunostinta chiriasului de ctre locator.

Pentru neplata la termen a obligatiilor de plats, chiriasul va plati daune moratorii (dobéanzi de 0,02% si
penalitdti de intarziere de 0,01% pentru fiecare zi intarziere aplicate asupra sumei de plata.

Art. 11.Plata chiriei se va face lunar, pentru fiecare luna in curs, in termen de 15 zile de |a comunicarea facturii.
Orice factura fiscala de chirie, emis3 de proprietar si primita de chirias va fi considerata acceptata la plata
de catre cel de-al doilea, dacs chiriasul nu transmite proprietarului in scris obiectiunile sale in termen de 3
Zile de la data primirii facturii.

Plata chiriei se va face lunar in numerar la casieria proprietarului sau prin ordin de plata.

Art. 12.Neplata a 2(dous) chirii succesive va fi considerata o incélcare materiald a acestui contract pentru
care proprietarul poate rezilia de drept contractul f4r3 alte formalitat;.

Art. 13.Pe langa plata chiriei, chiriagul se obliga si plateasca lunar, pana la finele lunii in curs, consumul de
apa, energie electrica, alte utilitati.

Art. 14. Pentru neplata la termen a sumelor aferente consumurilor si serviciilor, locatorul poate rezilia
prezentul contract farg alte formalitat chiriagul fiind obligat s3 elibereze $i s& predea spatiul inchiriat Si
sa achite toate obligatiile de plata rezultate din contract.

Art. 15. Pe toata durata contractului, chiriasului Ti este interzis& subinchirierea, cesiunea sau orice alta forma
de instréinare ctre terti a bunurilor inchiriate.



Art. 16.Prin semnarea prezentului contract, locatarul accepts s3 fie evacuat din spatiu la data expirarii
contractului de inchiriere, in termen de 15 zile de la comunicarea somatiei de evacuare, fira hotirare
judecatoreasca, daci nu preda spatiul de bun3 voie,

Art. 17.De la data expirarii duratei contractului de Tnchiriere pan3 la evacuarea din spatiu, plata in
continuare a chiriei de catre locatar nu constituie tacita relocatiune.

Cap.5.0bligatiile partilor

Art. 18.Proprietarul se obliga:

- 84 predea spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normal3 de folosinta pe baza unui proces verbal
de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii garantiei,

- & incaseze chiria, in conformitate ¢y dispozitiile contractului de inchiriere,

- sa beneficieze de garantia de buna plata constituity de titularul dreptului de inchiriere, care este
obligatorie si se stabileste la nivelul a dou chirii. Garantia se restituie Ia incetarea contractului.

- 8a mentind bunul in stare corespunzatoare de folosint4 pe toata durata inchirierii, potrivit destinatiei sale,

$i sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,

- sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere $i respectarea conditiilor inchirierii,
avand dreptul s& constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de cétre titularul
dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia In care este folosit

- 8 asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

Art. 19.Chiriasul se obliga:

- sa foloseasca bunurile inchiriate numai in scopul in care i-au fost inchiriate;

- 8a exploateze bunurile inchiriate ca un bun proprietar, evitand degradarea lor;

- sd suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune, in cazul in care aceste lucrari se datoreaza
folosirii si exploatarii necorespunzatoare de ctre chirias, a bunurilor inchiriate;

- 8a permitd locatorului executarea intr-o perioadd stabilita de comun acord a lucrérilor de reparatji Si
intretinere, in cazul unor defectiuni sau avarii Ia instalatiile comune sau care pot produce deteriorarea
restului proprietatji;

- 8a evite mpedicarea sau tulburarea folosintei, in bune conditiuni, a celorlatj proprietari vecini prin
depozitatea de obiecte sau materiale in spatiul de folosinta comuns, prin organizarea de activitati care
produc zgomote:

- sa respecte regulile urbanistice, instructiunile privind prevenirea incendiilor

- sa asigure functionarea in deplind sigurants a instalatiilor si s& obtin toate avizele prevazute de lege si
normativele in vigoare (aviz PSI, aviz sanitar, aviz de protectia mediului etc.);

- 8a raspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daci nu va dovedi ca incendiul a provenit din
caz fortuit, forta majora sau dintr-un defect de constructie ori prin comunicarea focului de la o casa
vecina (art. 1435 C. civ.);

- sa apere bunul inchiriat impotriva oricarei atingeri provenits de la un tert asupra proprietétii sau posesiei
bunului;

- 8a plateasca utilitatile consumate;

- sa asigure paza bunurilor inchiriate;

- sa nu aduca atingere dreptului de proprietate public prin faptele si actele juridice savarsite, - s3
plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract

- 8a constituie garantia in cuantumul. in forma si la termenele stabilite in caietul de sarcini,



- 84 solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate,

- sa solicite i sa obtina autorizatia de functionare n maxim 3 luni de la data incheierii contractului,

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- 8a achite contravaloarea chiriei la termenele convenite,

- sa respecte regulile urbanistice ale Zonei,

- 83 raspunda de normele de PSI si SSM pe durata desfasurari activitatii in spatiul inchiriat,

- sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si reparatii normale ce i incumby,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care |-a primit in momentul incheierii contractului,

- 8a promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitétile organizate de proprietar, la solicitarea
acestuia,

- Sa permita proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale, - s3
restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice Cauza, a contractului de inchiriere, in
starea tehnica si functionald avuts la data preluarii, mai putin uzura aferents, exploatarii normale,

- 8a nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.

- dotarea spatjilor inchiriate cu mijloace de stingere a incediilor este in sarcina chiriasului.

Art. 20.La incetarea prezentului contract de inchiriere, chiriagul va preda bunurile inchiriate numai
locatorului, sau imputernicitilor acestuia pe baza de proces-verbal,

Art. 21. Un exemplar al procesului - verbal de predare a bunurilor se inmaneaza chiriagului dupa
achitare, acesta constituind documentul care atesta stingerea obligatiilor contractuale.

Art. 22. Tn caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in
culpa va plati daune-interese.

Art. 23.In caz de executare cu intarziere a obligatiei de plata a chiriei, locatorul va plati penalitati in
cuantum de 0,01 % din suma datorats pentru fiecare zi de intarziere.

Cap.6.Incetarea contractului

Art. 24. Prezentul contract inceteaza prin;

- acordul de vointa al partjlor;

- denuntare unilaterala (in cazul in care interesyl national sau local o impune, prin denuntarea unilateral

de cétre locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind

competentd instanta de judecats );

- expirarea termenului (la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere);

- rezilierea contractului pentru neexecutare (in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de

catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri in sarcina locatarului: in cazul

nerespectarii obligatiilor contractuale de citre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei

despagubiri in sarcina locatorului ), - pieirea spatiului in discutie (la disparitia, dintr-o cauza de forta

majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilitétii obiective a locatarului de a-| exploata, prin renuntare,

fard plata unei despagubiri);

- desfiintarea titlului locatorului;

- alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor
reglementate de lege.



Cap.7.Forta majors

Art. 25, Forfa majord exonereazs de raspundere partile, in cazul neexecutarii partiale sau totale g
obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majors se infelege un eveniment independent de
vointa partilor, imprevizibil $i insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului si care impiedica partile
sa execute total sau partial obligatiile asumate.

Partea care invoca forta majora are obligatia s& 0 aducs Ia cunostinta celeilalte partj, in scris, in maximum
9 (cinci) zile de Ia aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 15 (cincisprezece) zile
de la aparitie.

Data de referint3 este data stampilei postei de expediere.

Partea care invoc forta majora are obligatia sa aduc Ia cunostinta celeilalte parti incetarea cauzei
acesteia in maximum 15 (cincisprezece) zile de la incetare.

Daca aceste imprejurari si consecintele lor dureaza mai mult de 6 (sase) luni, fiecare partener poate
renunta la executarea contractului pe mai departe. In acest ¢az, nici una din parti nu are dreptul de a cere
despagubiri de la cealalts parte, dar ele au indatorirea de a-gi onora toate obligatiile pana la aceasta dats.
Art. 26.Chiriasul nu raspunde pentru nici o cauza de forté majors care ar impedica folosinta spatiului
inchiriat si are dreptul, si in asemenea cazuri, la chirie redus3 proportional cu capacitatea de
Intrebunintare a terenului, in situatia in care acesta din urma solicits mentinerea contractului de inchiriere.
In situatia in care chiriasul nu mai solicit3 mentinerea contractului de inchiriere, acesta nu mai datoreaza
chirie pe perioada cat a fost impiedicat in folosinta spatjul inchiriat neputand ns3 solicita despagubiri
pentru nefolosinta partials sau total3 a bunului inchiriat intrucat locatorul nu poate raspunde 1n situatji de
forta majora.

Cap.8. Solutionarea litigiilor
Art.27 Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice neintelegere
sau disputa care se poate ivi intre ei in cadrul sau in legétura cu indeplinirea contractului.
Art.28.Daca dupa 15 zile de Ia inceperea acestor tratative neoficiale partile nu reusesc sa rezolve in mod

amiabil o divergenta contractuala, fiecare poate solicita ca disputa sa se soluioneze de citre instantele
judecatoresti competente.

Cap.9.Protectia datelor cu caracter personal

Art.29. Avand in vedere noile reglementari cu privire Ia protectia datelor cu caracter personal, introduse prin
Regulamentul UE 2016/679 ("Regulamentul”), ce reprezinta baza legislatiei privind prelucrarea datelor cu
caracter personal si a protectiei acestor date pentru statele membre UE si prin Legea nr. 190/2018 privind
masuri de punere in aplicare a Regulamentului ("Legea 190/2018”), R.A.J.D.P.Constanta In reorganizare
judiciara confirms angajamentul pentru a prelucra datele personale ale persoanelor vizate in mod transparent
$i cu respectarea tuturor drepturilor de care aceste persoane beneficiaza conform legii.

Supraveghere din Romania (ANSPDCP) le poate emite din cand in cand in legatura cu acestea;

Art.31.Acolo  unde legea prevede astfel, fiecare Parte care divulga informatii in legatura cu
angajatii/reprezentantii sdi va furiza o noty de informare persoanelor vizate, informandu-le in mod



prezentul contract,

Prezentul contract s-3 incheiat astazi,
parte contractants.

PROPRIETAR
UAT. COMUNA FANTANELE
CONSILIUL LOCAL FANTANELE
PRIMAR ION ADRIAN ROSU

SECRETAR GENERAL UAT
ARINA RALUCA STEFANICA

CONTABIL
ELENA SIMONA SCUPARA

v



Anexa la Contractul de inchiriere nr. .../........2021

FISA DE CALCUL

a chiriei pentru spatiul inchiriat de
- OO

Pe perioada

Destinatia Suprafata in mp. Tarif chirie/mp. Total ’
Suprafata folosits ]

\\\

Total chirie pe lun

TVA

Total general pe luna

Pretul inchirierii, respectiv chiria pe luna pentru bunul inchiriat este de lei/luna.
Lunar se va factura si se va achita aceasta chirie. Neplata chiriei duce la rezilierea de drept a acestuia fara
0 alta formalitate si far3 interventia instantei.

Data,

PROPRIETAR CHIRIAS
UAT. COMUNA FANTANELE
CONSILIUL LOCAL FANTANELE
PRIMAR ION ADRIAN ROSU

SECRETAR GENERALVUAT )
ARINA RALUCA STEFANICA

CONTABIL
ELENA SIMONA SCUPARA



