ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA -
COMUNA FANTANELE

PRIMAR
807071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel ffax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

PROIECT DE HOTARARE NR. 81/17.11.2025

privind aprobarea demararii procedurii de cumpdrare de catre comuna Fanténele, prin negociere
directa, a imobilului situat in str. Basarabia, nr.81 in suprafata de 1600 mp, inscris in C.F. nr.
101458, in vederea realizérii unor investitii de interes local

Primarul comunei Fdntdnele, judetul Constanta, doamna Ciobanu Niculina, in baza
prerogativelor stabilite de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr
187/17.11.2023, in calitatea sa de inifiator, avind in vedere:

Adresa foregistrata sub nr. 5536/17.11.2025 transmisa de dl. Scurtu Nicusor prin care
isi exprimi acordul prealabil pentru vAnzarea imobilului situat in str. Basarabia, nr.81,
in suprafata de 1600 mp, cu nr.cad. 101458,
- Raportul de specialitate intocmit de compartimentele de resort, inregistrat sub
nr.5541/17.11.2025;
Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Fanténcle;
Analizand temeiurile juridice:
a)art. |5 alin. (2), siart. 120 din Constitutia Romaniei, republicati;
b) art. 3 si 4 din Carta european# a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg la 15 octombrie
1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,
c) art. 7 alin, (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificérile si completarile ulterioare;
d) prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicatéd, cu modificérile si completarile ulterioare;
e)art. 554, art. 557 alin. (1), art. 859 alin. (2), art. 863 lit.a} si d), art. 1172 alin. (1) si 1650 alin.
(1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile

ulterioare;



In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ cu modificarile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1.(1) Se aproba demararea procedurii de cumpdrare de catre comuna Fantanele, prin negociere
directa, a imobilului, situat n str. Basarabia, nr.81, in suprafatd de 1600 mp, inscris in C.F. nr.
101458, identificat in Anexa nr.| a prezentei hotarari, in vederea realizarii unor investitii de interes
local.

(2) Se aprobai studiu de oportunitate privind demararea procedurii de cumparare de cétre comuna
Féantanele, prin negociere directd, a imobilului mentionat la alin.(1) conform Anexei nr.2 ce face
parte integrata din prezenta hotérére,

Art. 2, Pentru stabilirea pretului de piatd al imobilului §1 in sustinerea ofertei de pret, proprietarul
imobilului previzut la art.l, va prezenta un Raport de evaluare al imobilului, ce va fi intocmit de
un evaluator autorizat ANEVAR, in vederea negocierii prefului de achizitionare a imobitului.
Art. 3. (1) Se constituie comisia de negociere a pretului de cumpirare al terenului ce face obiectul
prezentei hotaréri, dupi cum urmeazi:

-Ciobanu Niculina, primar -presedinte;

-Miu Diana-lonela, referent contabil-membru;

-Pelea Daniela, secretar general -membru;

- -consilier local-membru

- -consilier local-membru

(2) Secretariatul comisiei de negociere va fi asigurat de catre dna Oprea Adriana-Nuta.

(3) Atributiile comisiei de negociere sunt urmatoarele:

a) analizeaza oferta depusa;

b) negociaza pretul in baza raportului de evaluare a terenului intocmit in conditiile legii;

¢) intocmeste procesul verbal de negociere;

(4) Comisia de negociere va inchcia un proces verbal privind rezultatele negocierii, care va fi adus
la cunostinta consiliului local. Procesul verbal contindnd pretul negociat, precum si Raportul de
evaluare al imobilului vor fi aprobate ulterior prin Hotardrea Consiliului Local Fantanele in

vederea incheierii contractului de vanzare-cumpirare,



Art. 4. La negocierea prefului de cumparare al imobilulut se va avea in vedere sa nu se depasesca
valoarea rezultata din raportul de evaluare.

Art. 5. Suma aferenta achizitionarii terenului se suporta din bugetul focal al comunei Fantdnele pe
anul 2025.

Art. 6. (1) Dupa achizitionare, terenul va fi inscris in domeniul public al comunei Fanténele.

(2) Imobilul identificat la Art. | alin.(1) va fi destinat realizdrii unor investitii de interes local,
Art.7. Prevederile prezentet hotirari vor fi duse la tndeplinire de catre Primarul comunei
Fantanele prin intermediul compartimentelor de specialitate si de catre membrii comisiei de
negociere.

Art.8. Prezentul proiect de hotarare, ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a sedintei ordinare din
data de 24.11.2025. se transmite, de secretarul general al comunet Comisiei de specialitate nr. 1 :
Agriculturd, Activitdti economico - financiare, Amenajarea teritoriului si urbanism, Comisiei de
specialitate nr.2: Activitdti social - culwrale, invatamant, sanatate si familie, Comisiei de
specialitate nr.3: Protecfie copii, tineret si sport, Munca si protectie socialda si Comisiei de
specialitate nr.4: Protectie mediu si turism; Juridicd si de discipling, in vederea examindrii,
formularii de amendamente in scris, dupa caz. precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea

sau, dupé caz, respingerea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR,
CIOBANU NICULINA Avizeaza pentru legalitate,
Secretar general,

| Pelea Daniela



ANEXA pP . | LA PHCL uﬁ.cf’%?”l

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CONSTANTA

.‘ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 101458
COPIE

Carte Funciard Nr. 101458 Fantanele

A. Partea I. Descrierea imabilului
= Nr. CF vechi: 12088

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:11463

Adresa: Jud. Constanta, UAT Fantanele, Loc. Fantanele, Str BASARARIA Nr. 81

Nr. INr. )
N N, tc:::gsg?_llc N'l suprafata* (mp) ( gb;erva;ll / Referinte
Al 101458 Din acte: 1.564 -
Masurata: 1.600 - 7
Constructii
C1t | r. topograf Adresa : Observatii / Referinte
Nr. topografic

Jud. Constanta, UAT Fantanele, aC. —fg construita Ia s01:97 mp; LOCUINTA

Al.l 101458-C1 b
Fantanele, Str BASARABIA, Nr 8ly
B. Partea Il. Proprietari gi acte
Inscrieri privitoare la dreptul de promrhtllri alte drepturl ruhr J Referinte
58599 / 15/09/2010 ] ’r L 7
Dosar Cadastru nr, 2275, din 15109;(2010 emls de TCP GEOCAQ (r:ernﬁcat atestare nr.1939/02.08.2010 emis

de CL FANTANELE;certificat mosl‘en‘f['or Br.2277/05. 10 1992 emis de NOT STATtitlu proprietate nr,
52427;‘1049;‘24 02 1995 emis de PREF C-TA )i N

97315 / 13/12/2011 :
Act Notarial nr. 958, .4din Ugﬂiﬂbll emis de BNP RADULESCU FELICIA;

!

g2 , " - g e ’ o
ESIIIHE!I daba.’ld_ ¢ p','"_ Conventie,—cota—actuato—13/16—~cota—initina
1 SIRBOI-TOMA-
2} SiRBOIH—“FU-Fﬁ,—é&eH-}
128113 / 30/08/2022
Act Notarial ar,388, din 29/08/2022 emis de CALAIGI ANAMARIA;
Al Al1l

B3 Intabulﬁm drept de PROPRIETATEcumparare, bun camun, dobandit
pr'in tortventie, cota actuala 1/1, cota inmitiala 1/1

1) SCORTU NICUSOR

-2} SPULBER IULIANA

&,

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembr3mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl

97315 /13/12/2011
Act Notarial nr. 958, din 09/12/2011 emis de BNP RADULESCU FELICIA:

Cl {intobulare—dreptdeHABIAHE
1 SIRBOH-NICULINA

128113 / 30/08/2022
Act Administrativ nr. 89, din 06/05/2022 emis de PRIMARIA COMUNE! CUMPANA;

Cc2 ,Se radiaza sarcina de sub C1 respectiv dreptul de HABITATIE intabulat!

Oocument care contine date cu caracter personal, protefat de prevederile Regufarmentulud (UE) nr. 6792016 s Legii 190/2018

Al,Al.l
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Extrase pentruinfgrmare on line {a adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 101458 Comuna/Oras/Municipiu: Fantanele

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
C7 in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 958
din 09.12.2011 in favoarea SIRBOIU NICULINA
i
i
[ .
- II ! .
i
Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr, §79/2016 5/ Legii 190/2018 FPagina 2 din 4

Extrace pentru infermare en-line |3 adresa gpay.ancplro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 101458 Comuna/Oras/Municipiu: Fantanele
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
tgeadestia]  [oUpiaiatal(mipl Observatii / Referinte
101458 Din acte: 1.564
'Masurata: 1.600

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

i
|

N

M
Date referitoare la feren
Nr | Categorie |intrg’} Suprafata i N .
cre| folosinta |vilan} - “ferib) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cwti IpAt. 750 . : )
constructil
arabil DA 300 - - -
vie (DA 550 . - -
Date referitoare la constructii
: ) ’ Destinatie Situatie . ,
Crt : Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
ALL 101258-C1 corllstrl.fcttii de 97 Cu acte]$ construita |2 50:97 mp; LOCUINTA
ocuinte
Al.2 | 101458-C2 constructii anexa 31 Zi;g sAFfﬁns"u'ta ertE g B
Al 101458-C3 constructii anexa 28 zi;: S. construita {a sol:28 mp; MAGAZIE
Al4 | 101458-C4 | constructii anexa 14 2?{2 5. construita la s0l:14 mp; MAGAZIE

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederite Regulamentulu (UE) nr. 679/2016 5i Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 101458 Comuna/Oras/Municipiu: Fantanele

Lungime Segmente
1) vValorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput starsit o {m}
1 2 4.478
2 2.819
3 4 9.041
2 5 9.234
5 6 14.744
6 7 14.883
7 8 11.589
8 9 34.19
9 10 8.059
10 11 12.182
11 12 2.432
12 13 17.694
13 14 7.538
14 15 15.321
15 16 14.418
16 17 10.2541 -
17 18 8.34
18 19 6,525
19 20 . 6.822}
20 1 &, 22,872 -

= Lungimile segmentelor sunt determinate T planul Oe prolectie Stereo 70 5| suntrotunjite la 1 millmetry.
= Dlstanta dintre puncte este formatd din segmente ciimuiate ce sunt mal micl decit valoarea 1 millmetru.
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ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA -
COMUNA FANTANELE
PRIMARIA
307071 Féntanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel.ifax ; 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

Anexa nr. 2 la PHCL NR.81/17.11.2025

Nr. 5542/17.11.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea demararii procedurii de cumparare de catre comuna Fantéanele, prin negociere
directa, a imobilului situat in str. Basarabia, nr.81 in suprafata de 1600 mp, inscris in C.F. nr.
101458, in vederea realizarii unor investitiii de interes local

Date generale- premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate

Prezenta documentatie are ca scop fundamentarea deciziei privind aprobarea demararii
procedurii achizitionarea unui imobil situat in intravilanul comunei Fantanele, cu o suprafata de
1600 mp in vederea realizarii unei parcari si a unei remize destinate utilajelor si autovehiculelor
apartinand Primariei Fintanele, precum $i a unei parcari publice pentru cetifeni.

Situatia existenta
Administratia locala se confrunta cu urméitoarele limitari:
-lipsa unei parcari pentru cetateni in zona centrali;
-lipsa unui spatiu propriu adecvat pentru parcarea utilajelor proprii si autovehiculelor;
-lipsa unei remize/ hale tehnice pentru adapostirea utilajelor, utilajele fiind in prezent parcate in
focatii neprotejate ceea ce genereazi uzurd si costuri suplimentare.,

Primaria comunei Féantinele detine in prezent mai multe autovehicule s1 tilaje (tractor cu
accesorti, buldo-escavator, microbuz, microbuz scolar, autoturism, autoutilitard pompieri, etc.)
necesare desfasurdrii activitdtilor de intretinere, transport si intreventie la nivel local.

in prezent aceste mijloace sunt parcate in diferite locatii improprii, neamenajate si dispersate
fapt care genereaza dificultati logistice, costuri suplimentare $i riscuri pentru sigurania utilajelor.

De asemenea, In centrul comunei se constati o aglomerare a traficufut rutier, cauzata de lipsa
spatiilor amenajate peniru parcare, atal pentru autovehiculele administratiei cat si pentru cetatenii

care se deplaseaza la primarie, scoald, magazine alimentare, etc.



Totodata, in zona, din punct de vedere tehnic, singura extindere posibila in imediata vecinatate
a sediului administrativ al Primariei Fanténele este pe latura nordicd unde se gdseste imobiiul
propus spre cumpérare.

Premise

Realizarea unor investitii de interes local presupune inainte de toate detinerea Tn proprictate
a terenurilor pe care se vor realiza investitiile. Pentru obiective de infrastructurd, obiective de
interes social, amplasarea trebuie realizatd intr-o zona optima. Comuna nu detine terenuri cu o
suprafata suficient de mare in zonele de maxim interes edilitar, cu vecinatati adecvate, terenuri
care sa poata fi propuse pentru realizarea tnvestitiilor.

Zona din centrul comunei este extrem de cautata, preturile de vanzare obtinute de proprietarii
care au instriinat teren in zone limitrofe acestui amplasament fiind pe masura interesului
manifestat in mediul de piatd liber si concurential. Dovada o constituie documentele depuse la
Primaria Fanténele.

Scopul intocmirii studiului de oportunitate

Scopul prezentului studiu este fundamentarea necesitatii si oportunitatii achizitionarii
imobtlului mentionat, care va permite extinderea spattului administrativ, amenajarea unei parcari
moderne, conforme cu cerintele actuale privind siguranta, accesibilitatea si fluidizarea traftcului
in zona centrald a localitatii, de a facilita accesul la institutiile publice si serviciile locale, crearea
unut spatiu organizat si sigur pentru utilajele primariei, precum si cresterea confortului si sigurantei
cetatenilor.

Descrierea imobilului

Imobilul propus spre achizitie este situat in Comuna Fintdnele, str. Basarabia, nr. 81, in
imediata apropiere a sediuiui actual al Primariei acces direct in strada. Acesta este compus din
teren in suprafatd de 1600 mp, coproprietatea d-lui Scurtu Nicusor si a d-nei Spulber luliana, si se
preteaza pentrut amenajarea unei parciri auto si spatiu de extindere administrativd. Constructiile

existente pe teren urmeaza a fi demolate si terenul adus in stadiul adecvat pentru construire.

Argumente tehnice si economice:

Imobtilul propus spre achizitie avand o suprafatd de 1600 mp se preteaza pentru amenajarea unet
platforme mixte- parcare si remiza- datorita amplasirii accesibile si a faptului ¢ este racordata la

utilitati existente.



Achizitia terenului este justificata de:
-inexistenta in patrimoniul comunei a unui teren corespunzitor pentru aceasti destinatie;
-posibilitatea utilizérii comune a spatiului de catre administratia publica si populatie;
-beneficiul soctal si comunitar adus prin crearea unei parcéri publice moderne;
- Achizitionarea terenului/imobilului vecin reprczintd cea mai eficientd solutie tehnicd si
economicd pentru realizarea investitiei.
Impactul social si economic al investitiei
Envestitia propusi a fi realizatd va avea efecte pozitive imediate:
-imbunititirea imaginii zonei centrale a comunei;
- crearea unui punct organizat de parcare pentru cetateni;
-cresterea gradului de satisfactie a locuitorilor privind serviciile publice;
-sporirea eficientei activitatilor desfasurate de utilajele primariei si diminuarea timpilor de
interventie si transport;
-cresterea duratei de viatd a utilajelor si autovehiculelor prin adapostire adecvata si reducerea
costurilor de mentenanta;
-reducerea aglomeratiei si a riscurilor in trafic;
Surse de finantare
Achizitia imobilului se va realiza din bugetul local al Comunei Fanténele, in limita creditelor
bugetare aprobate, cu respectarea prevederilor legale aflate in vigoare si ale legislatiei privind
achizitiile publice.
Valoarea imobitului va fi stabilita, prin raport de evaluare ce va fi intocmit de un evaluator
autorizat ANEVAR pentru a avea un pret corect de piata.
Cumpdrdtorul va achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare — cumpdrare.
Prin caracterul sau mixt (administrativ si public) investitia propusa a fi realizata rdspunde unei
nevoi reale a comunitatii si contribuie la dezvoltarea durabila a infrastructurii locale.
Concluzii
In urma analizei efectuate, se constatd ca achizitionarea imobilului propus este oportuna,
justificatd si necesaréi pentru dezvoltarea infrastructurii administrative st imbunatatirea conditiilor

de lucru si acces ale cetitenilor.



Investitia propusi reprezintd o masura de utilitate publica, cu impact direct asupra eficientei
activitdtilor tnstituttonale si a confortului comunititii locale, precum si o solutie optima pentru
extinderea infrastructurii tehnico-administrative.

In considerarea aspectelor prezentate in Studiul de oportunitate, primarul comunei Fantanele
va intocmi Proiect de hotdrdre privind aprobarea demararii procedurii de cumpirare de catre
comuna Fantanele, prin negociere directd, a terenului situat in str. Basarabia, nr. 8! in suprafata de
1600 mp, inscris in C.F. nr. 101458 si 1] va supune analizei si aprobarii Consiliul local

Comisia de negociere desemnata prin hotarare va intocmi proces verbal de negociere, pretul
neputand depisi valoarea de piaté rezultatd din Raportul de evaluare,

Protectul Hotardrii privind cumpdrarea imobilului si incheierea contractului de vanzare-
cumparare, motivat de cele expuse anterior, va fi inaintat cu celeritate Consiliul Local, in vederea
adoptarii conform prevederilor legale si a atributiilor stabilite de O.U.G. nr. 57/2019 —Codul
Administrativ

Se propune aprobarea, prin Hotérare a Consiliului Local Fantdnele, a demaririi procedurilor

legale de cumparare si de achizitionare imobilului.

INTOCMIT,
Compartmentul financiar-contabil, Compartiment urbanism,

Scupara Elena Simona Oprea Adriana-Nuta



