ROMANIA
- JUDETUL CONSTANTA -
COMUNA FANTANELE

CONSILIUL LOCAL
907071 Fanténele, Str.Basarabia, nr.B5, jud. Constanta, tel./fax : 0241769668 primaria_fantanele@yahoo.com

HOTARAREA NR. 80 DIN 24.11.2025

privind aprobarea demardrii procedurii de cumpérare de catre comuna Fantanele, prin negociere
directa, a imobilului situat in str. Basarabia, nr.81 in suprafata de 1600 mp, inscris in C.F. nr.
101458, in vederea realizarii unor investitii de interes local

Consiliul Local al comunei Féantinele, judetul Constanta. intrunit in sedinia ordinard din
data de 24.11.2023,
Avidnd in vedere:
Adresa inregistratd sub nr. 5536/17.11.2025 transmisa de dl. Scurtu Nicusor prin care
isi exprima acordul pentru vanzarea imobilului situat in str. Basarabia, nr 81, in
suprafatd de 1600 mp, cu nr.cad.101458;
= Proiectul de hotarare nr. 81/17.11.2025 si a refertatului de aprobare a primarului
inregisirat sub nr.187/17.11.2025
- Raportul de specialitate intocmit de serviciul financiar-contabil, inregistrat sub nr.
5541/17.11.2025;
«  Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al comunei Fantanele;
Analizind temeiurile juridice:
a) art. 15 alin, (2), si art. 120 din Constitutia Romaniei, republicata;
b) art. 3 51 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptatd la Strasbourg la |5 octombrie
1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;
c)art. 7 alin, (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicat, cu
modificérile si completérile ulterioare;
d) prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehinica legislativa pentru elaborarea actelor
normative, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;
e) art. 554, art. 557 alin. (1), art. 859 alin. (2), art. 863 lit.a) si d), art. 1172 alin, (1) si 1650 alin.
(1) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile st completérile

ulterioare;



in temeiul prevederilor art. 87 alin. (5) art. 129 alin (2), lit b), alin.(7), lit.b}, art. 139 alin (2),
art. 196, alin. (1) lit. a), art. 197 din Ordonanta de Urgentéd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, adopta prezenta

HOTARASTE:
Art. 1.(1) Se aproba demararea procedurii de cumpdérare de cétre comuna Fantdnele, prin negociere
directd, a imobilului, situat in str. Basarabia, nr.81, in suprafata de 1600 mp, inscris in C.F. nr.
101458, identificat in Anexa nr.] a prezentei hotardri, in vederea realizirii unor investitii de interes
local.
(2) Se aproba studiu de oportunitate privind demararea procedurii de cumparare de cétre comuna
Féantanele, prin negociere directd, a imobilului mentionat la alin.(1) conform Anexei nr.2 ce face
parte integrata din prezenta hotérére.
Art. 2, Pentru stabilirea pretufui de piatd al imobilului si in sustinerea ofertei de pret, proprietarul
imobilului prevdzut la art.], va prezenta un Raport de evaluare al imobilului, ce va fi intocmit de
un evaluator autorizat ANEVAR, Tn vederea negocierii pretului de achizitionare a imobilului.
Art. 3. (1) Se constituie comisia de negociere a pretului de cumpdrare al terenului ce face obiectul
prezentei hotarari, dupa cum urmeazi:
- Ciobanu Niculina, primar -presedinte;
- Miu Diana-lonela, referent contabil-membriu;
- Pelea Daniela, secretar general -membru;
- Ciortescu Elena-consilier local-membru
- Aflorei-Dobre Gogu-Cristinel-consilier local-membru
(2) Secretariatul comisiei de negociere va fi asigurat de cétre dna Oprea Adriana-Nuta.
(3) Atributiile comisiei de negociere sunt urmatoarele:
a) analizeazd oferta depusi;
b) negociaza pretul in baza raportului de evaluare a terenului intocmit in conditiile legit;
c) intocmeste procesul verbal de negociere,
(4) Comisia de negociere va incheia un proces verbal privind rezultatele negocierii, care va fi adus
la cunostinta consiliului local. Procesul verbal contindnd pretul negociat, precum si Raportul de
evaluare al imobilului vor i aprobate ulterior prin Hotararea Consiliului Local Fantanele in

vederea incheierii contractului de vanzare-cumparare.



Art. 4. La negocierea prefului de cumparare al imobilului se va avea in vedere si nu se depasesca
valoarea rezultatd din raportul de evaluare,

Art. 5. Suma aferentd achizitionarii terenului se suporta din bugetuf local al comunei Féantanele pe

anul 2025.

Art. 6. (1) Dupa achizitionare, terenul va fi inscris in domeniul public al comunei Fantanele.

(2) Imobilul identificat la Art. 1 alin.{1) va fi destinat realizarii unor investitii de interes local.
Art.7. Prevederile prezentei hotardri vor fi duse la indeplinire de céaire Primarul comunei

Fantanele prin intermediul compartimentelor de specialitate i de catre membrii comisiei de

negociere.

Art.8. Cu comunicarea si publicitatea prezentei hotarari se insarcineaza secretarul general al

comunei Fantanele.

Prezenta hotfrdre a fost adoptatd cu un numdr de_ 10 voturi pentru, 0 voturi
fmpotrivd si 1 abfineri, din __11 _ consilieri prezenti la sedintd din totalul de 1]

consilieri In functie.

Presedinte de sedinta,
PETRIFGIE-MARILS Contrasemneaza pentru legalitate,
Secretar general,

Pelea Daniela
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St Carte Funciard Nr. 101458 Fantanele
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:12088

Nr. cadastral vechi:11463

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Constanta, UAT Fantanele, Loc. Fantanele, Str BASARABIA, Nr. 81

Observatii / Referinte

Nr. [Nr. cadastral Nr.
Crt rtc:P:Qr;?lc ' Suprafata* (mp)

Din acte: 1.564

Al 1014
01458 Masurata; 1.600
Constructii
Nr cadastral . .
Crt NF. topografic Adresa Observatii / Referinte
All 101458-C1 JLId Constanta. UAT Fantanele. Loc. - g, truita | 1-97 . INTA
Fantanele, Str BASARABIAJNK, 814/ | COnstrulta la sol:97 mp; LOCY

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de pmprletéte_ §! alte drepturi reale

F e W

58599 / 15/09/2010
Dosar Cadastru nr. 2275, din 15f09f2010 emis de TOP GEOCAD (certificat atestare nr.1939/02.08.2010 emis
de CL FANTANELE;certificat mostenitor nr.2277/05.10.1992 -emis de NOT STAT;titlu proprietate nr.

52427/1049/24.02,1995 emis de PREF, C-TA;):

B1 mabdm—éml—&u—#ﬁaﬁﬂkﬂﬂi—wﬁmmt—m;—&mm—e&a ALALL /B2 B3
[oetusta—3/H6—cote—initipta—344 I |

1 SIRBOIU-MNCULINA i cota—de 106

2} SIRBOWHON incota-de 346

3 SIRBOI-FOMA - |

97315 /13/12/2011
Act Notarlal nr. 958, din 09{12{2011 emis de BNP RADULESCU FELICIA
; At B3

ST AT

B2 5
1346
1 SIRBOH-TOMA
2} SIRBON-TUTA{sot)
128113 / 30/08/2022
Act Notarial nr- 389, din 29/08/2022 emis de CALAIGI ANAMARIA;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, bun comun, dobandit Al ALl

B3 prin ‘Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

1)-SEURTU NICUSOR
2] SPULBER IULIANA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcinl

97315 /13/12/2011
Act Notarial nr, 958, din 09/12/2011 emis de BNP RADULESCU FELICIA;

Cl |intabutaredrept-deHABITATIE | A AL /62

1 SHRBOWUMEULINA

128113 / 30/08/2022
Act Administrativ nr. 89, din 06/05/2022 emis de PRIMARIA COMUNEI CUMPANA,;

C2 |Se radiaza sarcina de sub C1 respectiv dreptul de HABITATIE intabulat| (R (Lol
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Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 101458 Comuna/Oras/Municipiu: Fantanele

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini
c2 in baza contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr, 958
din 09.12.2011 in favoarea SIRBOIU NICULINA
Dacument care cantine date cu caracter personal, protejat de prevederiie Regutamentului (UE) nr. 679/2016 5iLegii 190/2018 Pagf’na 2dind

Extrase pentru informare on-line ls adresa epay.sncpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 161458 Comuna/Oras/Municipiu: Fantanele
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Cbservatii / Referinte
101458 Din acte: 1.564
Masurata: 1.600

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra } Suprafata < . .
crt| folosinta [vian}- (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti DA - 750 - - -
constructi

2 arabil DA 300 - - -
3 vie DA 550 - - -

Date referitoare la constructii

L Destinatie Situatie y .
. f. e
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
A11| 101458-C1 cor:strqctéii de 97 Cu acte|S. construita la s01:97 mp; LOCUINTA
ocuinte
» Fara |5 construita Ia sol:31 mp; BUCATARIE DE

Al.2 101458-C2 constructii anexa 31 acte |VARA

213} 101458-C3 constructii anexa 28 zgz 5. construita la sol:28 mp; MAGAZIE

Al4| 101458-C4 | constructii anexa 14 Zi;g S. construita Ja sol:14 mp; MAGAZIE

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederife Regulamentufui (UE) nr. 673/2016 5i Legii 190/2018 Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr, 101458 Comuna/Oras/Municipiu: Fantanele

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
Inceput sfarsit = (m)
1 2 4.478
2 3 2.819
3 4 9.041
4 5 9.234
5 6 14.744
6 7 14.883
7 8 11.589
8 9 34.19
9 10 8.059
10 11 12.182
11 12 2.432
12 13 17.694
13 14 7.538
14 15 15321
15 16 14,418
16 17 10.254]
17 18 8.34
18 19 6.825
19 20 6.822
20 1 22.872

** Lungimlle segmentelor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decdt valoarea 1 milimetru.

Pocument care conbinte date Cu caracter personal, pratejat de prevederile Regidamentuiui (UE) nr. 679/2016 si legi 190/2018 Pag:'na 4dind

Extrase pentru infermare an-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



PESEAINTE LE SCA/NTH COUTRA SEMMEAsA ,
T ST RIRAE S VS SECRE TAE- GEMERAL

rEL T 3
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. _ ROMANIA
o - JUDETUL CONSTANTA -
4 COMUNA FANTANELE
CONSILIUL LOCAL
807071 Fantanele, Str.Basarabia, nr.85, jud. Constanta, tel ffax : 0241769668 primaria;fantanele@yahoo.com

Anexa nr. 2 la HCL NR. 80/24.11.2025

Nr. 5542/17,11.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind aprobarea demardrii procedurii de cumparare de catre comuna Fantanele, prin negociere
directd, a imobilului situat in str. Basarabia, nr.8 t in suprafata de 1600 mp, inscris in C.F. nr.
101458, in vederea realizarii unor investifii de interes local

Date generale- premisele si secopul intocmirii studiului de oportunitate

Prezenta documentatie are ca scop fundamentarea deciziei privind aprobarea demararii
procedurii achizittonarea unui imobil situat in intravilanul comunei Fanténele, cu o suprafata de
1600 mp in vederea realizarii unei parciri si a unei remize destinate utilajelor $i autovehiculelor
apartinand Primariei Fantanele, precum si a unei parcéri publice pentru cetateni.

Situatia existenta
Administratia locala se confrunti cu urmitoarele limitiri:
-lipsa unet parcari pentru cetiteni in zona centrala,
-lipsa unui spatiu propriu adecvat pentru parcarea utilajelor proprii si autovehiculelor;
-lipsa unei remize/ hale tehnice pentru adapostirea utilajelor, utilajele fiind in prezent parcate in
locatii neprotejate ceea ce genereaza uzurd si costuri suplimentare.

Primaria comunei Fantinele detine in prezent mai multe autovehicule si utilaje (tractor cu
accesortl, buldo-escavator, microbuz, microbuz scolar, autoturism, autoutilitard pompieri, elc.)
necesare desfasurarii activitatilor de intrefinere, transport si intreventie la nivel local.

in prezent aceste mijioace sunt parcate in diferite locatii improprii, neamenajate si dispersate
fapt care genereaza dificultati logistice, costuri suplimentare si riscuri pentru siguranta utilajelor.

De asemenea. in centrul comunei se constata o aglomerare a traficului rutier, cauzata de lipsa
spatiilor amenajate pentru parcare, atdt pentru autovehiculele administratiei cét $i pentru cetétenii

care se deplaseazi la primdrie, scoald, magazine alimentare, etc.



Totodata. in zona, din punct de vedere tehnic, singura extindere posibild in imediata vecinitate
a sediului administrativ al Primarici Fantancle este pe latura nordicd unde se géseste imobilul
propus spre cumparare.

Premise

Realizarea unor investitii de interes local presupune inainte de toate detinerea in proprietate
a lerenurilor pe care se vor realiza investitiile. Pentru obiective de infrastructurd, obiective de
interes social, amplasarea trebuie realizata intr-o zona optima. Comuna nu define terenuri cu o
suprafata suficient de mare in zonele de maxim interes edilitar, cu veciniitifi adecvate, terenuri
care s poatd fi propuse pentru realizarea investitiilor.

Zona din centrul comunei este extrem de cautatd, preturile de vanzare obtinute de proprietarii
care au instrdinat teren in zone limitrofe acestui amplasament fiind pe masura interesulut
manifestat in mediul de piata liber si concurential. Dovada o constituie documentele depuse la
Primaria Fantanele.

Scopul intocmirii studiului de oportunitate

Scopul prezentului studiu este fundamentarea necesitatii si oportunitatii achizitionarii
imobilului mentionat, care va permite extinderea spatiului administrativ, amenajarea unei parcdri
moderne, conforme cu cerintele actuale privind siguranta, accesibilitatea si fluidizarea traficului
in zona centrala a localitfii, de a facilita accesul la institutiile publice si serviciile locale, crearea
unui spatiu organizat si sigur pentru utilajele primariei, precum si cresterea confortului si sigurantei
cetatenilor.

Descrierea imobilului

Imobilul propus spre achizitie este situat in Comuna Fantdnele, str. Basarabia, nr. 81, n
imediata apropiere a sediului actual al Primariei acces direct in strada, Acesta este compus din
teren in suprafata de 1600 mp, coproprietatea d-lui Scurtu Nicusor §1 a d-nei Spulber luliana, st se
preteaza pentru amenajarea unel parcari auto si spatiu de extindere administrativa. Constructiile

existente pe teren urmeaza a fi demolate st terenul adus in stadiul adecvat pentru construire.

Argumente tehnice si economice:

Imobilul propus spre achizitie avand o suprafatd de 1600 mp sc preteazi pentru amenajarea unet
platforme mixte- parcare §i remizi- datorita amplasarii accesibile si a faptului ¢a este racordata la
utilitati existente,

Achizitia terenului este justificati de:



-inextstenta in patrimoniul comunet a unui teren corespunzator pentru aceastd destinatie;
-posibilitatea utilizarii comune a spatiului de cdtre administratia publica st populatie;
-beneficiul social st comunitar adus prin crearea unei parcéri publice moderne;
- Achizitionarea terenului/imobilului vecin reprezintd cea mai eficientd solutie tehnicad si
economica pentru realizarea investitiei,

Impactul social si economic al investitiei

Investitia propusa a f1 realizatd va avea efecte pozitive imediate:
-imbunatétirea imaginti zonet centrale a comunei;
- crearea unui punct organizat de parcare pentru cetétenti;
-cresterea gradului de satisfactie a locuitorilor privind serviciile publice;
-sporirea eficientei activitdtilor desfasurate de utilajele primariei si diminuarea timpilor de
interventie si transport;
-cresterea duratei de viatd a utilajelor si autovehiculelor prin adapostire adecvata si reducerea
costurilor de menltenanta;
-reducerea aglomeratiei si a riscurilor in trafic;

Surse de finantare
Achizilia imobilului se va realiza din bugetul local 2l Comunei Fantanele, in limita creditelor
bugetare aprobate, cu respectarea prevederilor iegale aflate in vigoare si ale legislatiei privind
achizitiile publice.
Valoarea imobilului va fi stabilita, prin raport de evaluare ce va fi intoecmit de un evaluator
autorizat ANEVAR pentru a avea un pret corect de piata.
Cumpdritorul va achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare — cumparare.
Prin caracterul sau mixt (administrativ si public) investitia propusa a fi realizata raspunde unei
nevoi reale a comunitatii si contribuie la dezvoltarea durabila a infrastructurii locale,
Concluzii
In urma analizei efectuate, se constata ca achizitionarea imobilului propus este oportuna,
justificata si necesard pentru dezvoltarea infrastructurii administrative si imbunitatirea conditiilor
de lucru si acces ale cetitenilor,
Investitia propusa reprezintd o masura de utititate publica, cu impact direct asupra eficientei
activitatilor institutionale si a confortului comunitétii locale, precum si o solutie optiméa pentru

extinderea infrastructurii tehnico-administrative.



in considerarea aspectelor prezentate in Studiul de oportunitate, primarul comunei Fantanele
va intocmi Preiect de hotdrare privind aprobarea demararii procedurii de cumpérare de citre
comuna Fantanele, prin negociere directd, a terenului situat in str. Basarabia, nr. 81 in suprafata de
1600 mp, inscris in C.F. nr. 101458 si il va supune analizei si aprobdrii Consiliul locat

Comisia de negociere desemnati prin hotardre va intocmi proces verbal de negociere, preful
neputdnd depisi valoarea de piaté rezultatd din Raportul de evaluare.

Proiectul Hotararii privind cumpdrarea imobilului si incheierea contractului de vanzare-
cumparare, motivat de cele expuse anterior, va {i inaintat cu celeritate Consiliul Local, in vederea
adoptarii conform prevederilor legale si a atributiilor stabilite de O.U.G. nr. 57/2019 —Codul
Administrativ

Se propune aprobarea, prin Hotarire a Consiliutui Local Fantanele, a demararii procedurilor

legale de cumparare si de achizitionare imobilului.

INTOCMIT,
Compartmentul financiar-contabil, Compartiment urbanism,

Scupiri Elena Simona Oprea Adriana-Nuta



